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NOTARKA NATASA STANONIK

Trg mladih 9, Ljubljana
tel. +386 1 200 8 200, e naslov: pisarna@notarka-stanonik.si

Opr. §t.: SV 1596/2024

NOTARSKI ZAPIS

Ta notarski zapis je sestavljen dne 27.12.2024 (sedemindvajsetega decembra dva-
tisocStiriindvajset) ob 10:30 uri (deseti uri in trideset minut) v notarski pisarni
notarke Natase Stanonik, s sedeZem v Ljubljani, Trg mladih 9 (devet), ki jo na
podlagi 103. ¢lena Zakona o notariatu (ZN, Uradni list RS, §t. 2/07 — 102/23)
nadomesSéam notarska namestnica Manca Majcen, ob prisotnosti naslednjega
UdeleZeniea: = nmmmm e

e DOMUS VIRIDIS, nepremi¢ninska druzba, d.o.o., s skraj$ano firmo DOMUS
VIRIDIS d.o.0., s sedeZem v Ljubljani in poslovnim naslovom Likozarjeva ulica
6 (Sest), 1000 (tiso&) Ljubljana, vpisana v sodni/poslovni register AJPES z
mati¢no $tevilko 8127441000 (osem-ena-dve-sedem-stiri-§tiri-ena-nié-nié-nic),
ki jo samostojno zastopa direktor Saso Todorovié, s prebivalisdem na naslovu
Ljubljana, Lajovéeva ulica 8 (osem), 1260 (tisoédvestoSestdeset) Ljubljana -
Polje, katerega istovetnost ugotovim z vpogledom v vpogledom v osebno
izkaznico §t. 004794534 (nié-nié-Stiri-sedem-devet-§tiri-pet-tri-$tiri), ki jo je
izdala UE Ljubljana; ---==----=rrrrmssrmrmomses s
obstoj pravne osebe In upravidenost za samostojno zastopanje sta razvidna iz
vpogleda v sodni in poslovni register AJPES na dan sestave tega notarskega
LS, =TT e
v nadaljnjem besedilu: prodajalec in investitor.----====-==--=-=-====srsssesmrsrmsaaraaaces
Saso Todorovi¢ kot zakoniti zastopnik zgoraj navedene druzbe izrecno izjavlja, da
je upravicen samostojno zastopati pravno osebo, kot je razvidno iz sodnega in
poslovnega registra AJPES, da ni omejitev za njeno zastopanje pri poslu, ki se
sklepa s tem notarskim zapisom ter da je pridobil vsa morebiti potrebna soglasja
in dovoljenja, ki so po aktih druzbe potrebna za veljavno sklenitev in 1zvrsevanje
tega notarskega zapisa. ---wr-=r-rmrre s
Notarska namestnica sem pred sestavo notarskega zapisa stranko pozvala, da
predlozi morebitne povezane pravne posle, to je listine, ki predstavljajo del
celovitega pravnega posla ali ve¢ pravnih poslov, ki zasledujejo enak poslovni




namen kot pravni posel, ki je zapisan v notarskem zapisu ali so z njim v drugacni
pravni povezavi. Stranka po podani obrazlozitvi izrecno izjavi, da poleg
nameravanega pravnega posla ni sklenjenih pravnih poslov, ki bi bili z njim
povezani ter zato ne razpolaga z listinami o povezanih pravnih poslih. Tudi
notarska namestnica ne razpolagam s podatki, ki bi izkazovali drugaéno stanje. --

Stranka mi je predlozila za potrditev v notarskem zapisu naslednjo listino o
Pravnem POSIU: ---x-=rmsmmmsmmsmmsroosssss s oo oo nn oo oo s s s e e

----------- SPLOSNI POGOJI PRODAJE POSAMEZNIH DELOV STAVBE -~~~
------------------------------------- »REZIDENCA KNAFELJ(---=---=-=---- e

PredloZeno zasebno listino o pravnem poslu sem notarska namestnica v skladu z
doloébami 49. in 50. ¢lena Zakona o notariatu (v nadaljevanju ZN) preudéila.
Notarska namestnica sem ugotovila, da listina po zunanji obliki ustreza predpisom
o notarski listini (31. do 35. élen ZN) in po vsebini dolocbam 43. ¢lena ZN, zato
izpolnjuje pogoje za potrditev v notarskem zapisu. --wr---r--erosrossossroesmsmssossosoeee
Notarska namestnica glede na meni znano dejansko stanje in okoliséine menim,
da ni zadrzkov po 22., 23. in 24.a ¢lenu Zakona o notariatu, zaradi katerih ne bi
smela potrditi predlozene zasebne listine o pravnem poslu in sestaviti
predmetnega notarskega zapisa. Tudi stranka izjavi in s svojim podpisom potrdi,
da ni okolid¢in, na podlagi katerih bi bil pravni posel v tem notarskem zapisu
nedopusten, da tega posla ne sklepa zgolj navidezno ali zato, da bi se 1zognila
zakonskim obveznostim ali da bi protipravno oskodovala tretjo osebo. --------====-----
Ob sestavi predmetnega notarskega zapisa o potrditvi sploSnih pogojev prodaje
posameznih delov stavbe notarska namestnica skladno z 9. ¢lenom Zakona o
varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (ZVKSES, Uradni list RS, t.

1. (prvi¢) Ugotavljam naslednje pravno stanje nepremicnin, na katerih bo
prodajalec zgradil stanovanjsko poslovno stavbo, to je nepremicnin: -=-=======--==-
ID znak: parcela 1725 3110/1, katastrska obéina 1725 AJDOVSCINA parcela
3110/1 (ID 7324026), -----=-=-x==nr==msssmmsssmmmsmss s s s s s s o
ID znak: parcela 1725 3112/2, katastrska obcéina 1725 AJDOVSCINA parcela
3112/2 (ID T000862), == x=========sssssssmsmsmmmnnmmmsmoms s sss s oo
ID znak: parcela 1725 3116/1, katastrska obéina 1725 AJDOVSCINA parcela
3116/1 (ID 7030408), ----==-x-=nrsssmmrssmmsssmssssmssss s s s s s s s

(v nadaljnjem besedilu: nepremicnine).----========--========r=xr=mmmmzsssemssssssseesoosonoseeeee



Iz vpogleda v informacijski sistem eZK na dan potrditve splognih pogojev je
razvIdno, dai-==m==srrmme s

“«

je pri nepremicninah vknjiZzena lastninska pravica v korist prodajalca — druzbe
DOMUS VIRIDIS, nepremiéninska druzba, d.o.o., s skrajsano firmo DOMUS
VIRIDIS d.o.0., s sedezem v Ljubljani in poslovnim naslovom Likozarjeva ulica
6 (Sest), 1000 (tiso® Ljubljana, vpisana v sodni/poslovni register AJPES z

maticno Stevilko 8127441000 (osem'ena'dve'sedem'étlrrstlrrena-nié-nié'nié,
do 1/1 (do celote), =-=======r=rsmmmmmmre e

je pri nepremi¢ninah vknjizena hipoteka ID pravice 23424340, z zaznambo
neposredne izvrsljivosti ID zaznambe 23424341, v korist imetnika —
hipotekarnega upnika BANKA SPARKASSE d.d. naslov: Cesta v Kle¢e 015 (pet-
najst), 1000 (tisod) Ljubljana, matiéna $tevilka: 2211254000 (dve-dve-ena-ena-
dve-pet-Stiri-ni¢-ni¢-ni¢) (v nadaljnjem besedilu: hipotekarni upnik), na podlagi
notarskega zapisa Sporazuma o zavarovanju terjatve notarke Natase Erjavec,
opr. st. SV 567/2023 (petstosedemin3estdeset / dvatisoétriindvajset) z dne
13.09.2023 (trinajstega septembra dvatisoétriindvajset), za terjatev v visini
11.500.000,00 EUR (enajstmilijonovpetstotiso¢ evrov 00/100), z obrestno mero,
ki je spremenljiva, sestavljena je iz sestevka veljavnega 6-meseénega (Sest -
mesecénega) EURIBOR-ja in pribitka v vigini 2,751 % (dve celi sedemstoenain-
petdeset odstotka), z dospelostjo na dan 03.08.2026 (tretji avgust dvatisodest-

indvajset), z dodatnim OpisSomi---=-======rrrrrerrrrarnan et
z obrestmi, ki tecejo od dneva crpanja kredita dalje in zapadejo skladno z besedilom kreditne
pogodbe, z moZnostjo odpoklica kredita ter morebitnimi zamudnimi obrestmi, obrestmi po
povisani obrestni meri, obrestmi povisanimi iz razloga nekorektnega poslovanja, nadomestili
pribitki, pogodbenimi kaznimi, skupaj s procesnimi 2/2 (celota) obrestmi, ki tecejo od dneva
vioZitve eventualnega predloga za izvrsbo do dneva pladila ter vsemi stroski in pripadki, - z
vsemi modalitetami, razvidnimi iz notarskega zapisa Sporazuma o zavarovanju terjatve notarke
Natase Erjavec, opr. st. SV 567/2023 (petstosedeminsestdeset / dvatisoétriindvajset) z dne
13.9.2023 (trinajstega septembra dva LISOCErIINAVEJSet). 7= === ====mmmmmmmrmes e

je pri nepremicninah vknjiZzena neprava stvarna sluznost ID pravice 23938012,
v korist imetnika ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne
energije, d.d. naslov: Slovenska cesta 056 (Sestinpetdeset), 1000 (tisod)
Ljubljana, mati¢na Stevilka: 5227992000 (pet-dve-dve-sedem-devet-devet-dve-
nié-nié-nié), na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti &t. pogodbe: 30-1/2024-
17557 (trideset - ena / dvatisoéstiriindvajset - ena sedem pet pet sedem) z dne
10.4.2024 (desetega aprila dvatisoéstiriindvajset), z dodatnim opisom: ---=--=------

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti §t. pogodbe: 30-1/2024-17557 (trideset - ena / dvati-
socstiriindvajset - ena sedem pet pet sedem) z dne 10.4.2024 (desetega aprila dvatisodstiriin-
dvajset), se vknjizi neodplacna sluznostna pravica 1zgradnje, upravljanja, vzdrzevanja, uporabe,
nadzora, popravila in rekonstrukcjje elektroenergetskega infrastrukturnega objekta
(transformatorske postaje, elektro kabelske kanalizacije in distribucijskih kablov) v skladu s
projektom Zelena hisa-Copova, st. API-905/1432 (API - devetstopet / tisocStiristodvaintrideset),
projektant API ARHITEKTI d.o.o., Barjanska cesta 62 (c dval'n.siestdeset), 1000 (tisod) Ljubljana
in nacrtom Nova TP v objektu Zelena hisa s SN vkljuditvijo pri Copova ulica 9 (devet) v Ljubljani,

iy , =




«

«

§t. ELR2 (ELR dve) 2046-22 (dvatisocestinstirideset - dvaindvajset), projektant Elektro
Ljubliana d.d., Slovenska cesta 56 (Sestinpetdeset), 1000 (tisod) Ljubljana, vkljucno z ustreznimi

dovozi in dohodi, vse za cas obratovanja Infrastrukturnega objekta’ ----=ememmemmmemmme e

stvarna sluznost ID pravice 23206376, v korist ivmetnika - vsakokratni lastnik
nepremiénine: katastrska ob¢ina 1725 AJDOVSCINA stavba 450 (ID 7330611),

z dodatnim OpISOM: --=----ms=smmssmssssmerosmosme o no oo oo s s oo
Na podlagi sodne poravnave Okrajnega sodisca v Ljubljani opr. st. N 411/2008 (Stiristoenajst
dvatisocosmin) z dne 14.04.2023 (Stirinajstega aprila dvatisoctriindvajset) se vknjizi trajna
brezplacna sluznost neomejenega prehoda pes in s kolesi, ki se bo zacela izvrsevati po 1zgradnji
nove poslovno stanovanjske stavbe v skladu'z DGD projektom API 735/1146 (sedemstopetintri-
deset tisocstoSestinstiridesetin) iz decembra 2021 (dvatisocenaindvajset) ( v nadaljevanju’
novogradnja ) na sluzedi nepremicnini, na delu nepremicnine, ki bo predstavljala notranji atry
med novogradnjo in stavbo 1725-450, in na delu sluzede nepremicnine, ki bo predstavljala pasazo
za prehod med Copovo ulico in Knafljevim prehodom v podaljsku obstojece pasaZe, ki je splosni
skupni del stavbe 1725-450 del sta vbe 1725- 450-24 ( skupni komunikacijski prostor, pasaza, ki
vodi iz Copove ulice na notranje dvorisce, v 2. (drugi) etazi), pri demer je izvrsevanje te sluznosti
prostorsko omejeno tako, kot je razvidno iz s strani postavljenega sodnega izvedenca geodetske
stroke Ferida Dace izdelanega Obrazca P-1 (P - ena) z dne 12.09.2022 (dvanajstega septembra
dvatisocd vaindvajset) ? prikaz poteka in obsega sluznostne pravice v sirini 1,5 (ena cela pet) m
iz Copove ulice v Knafljev prehod, ki je sestavni del te sodne poravnave, v katerem je trasa
sluznosti oznacena z modro bravo.”-------====-==z=r-=ssmssssesssessssosossssosssssssosnooneosssssssssosmoasesoess

stvarna sluznost ID pravice 23206377, v korist imetnika - vsakokratni lastnik
nepremiénine: katastrska ob¢ina 1725 AJDOVSCINA stavba 450 (ID 7330611),

7 dodatnim OPISOM: --======-mssmmsrrmmmssossssmsnosoosos s oo ss oo sn oo
Na podlagi sodne poravnave Okrajnega sodisca v Ljubljani opr. st. N 411/2008 (Stiristoenajst
dvatisocosmin) z dne 14.04.2023 (Stirinajstega aprila dvatisodtriindvajset) se vknjizi trajna
brezplacna sluznost neomejenega prehoda pes in s kolesi po atrjju med pasazo, ki je splosni
skupni del stavbe 1725-450 del sta vbe 1725-450-24 ( skupni komunikacijski prostor, pasaza , ki
vodi iz Copove ulice na notranje dvoriéce, v 2. etazi), in posebnim skupnim delom stavbe 1725-
450 parcela 1725 3110/3 v sirinl 1,5 (ena cela pet) m, pri éemer je izvrsevanje sluznosti
prostorsko omejeno tako, kot je razvidno iz s strani postavljenega sodnega Izvedenca geodetske
stroke Ferida Dace izdelanega Obrazca P-1 (P - ena) z dne 12.09.2022 (dvanajstega septembra
dvavtjsoc’dvamdvajlset) ? prikaz poteka in obsega sluznostne pravice v sirini 1,5 (ena cela pet) m
iz Copove ulice v notranje dvorisce stavbe 450, ki je sestavni del te sodne poravnave, v katerem
Je trasa sluznosti oznacena z zeleno barvo.”-==-====-===x==szmmsssssssssoosssmssssssmmssssssssoonsssssssnoosnoonees

vknjizena neprava stvarna sluZnost ID pravice 23812173, v korist imetnika
JAVNO PODJETJE ENERGETIKA LJUBLJANA d.o.o. naslov: Verovskova
ulica 062 (dvainSestdeset), 1000 (tiso&) Ljubljana, mati¢na stevilka: 5226406000
(pet-dve-dve-Sest-Stiri-nié-Sest-nié-nié-nic), z dodatnim opisom:-----====s==r===sor=es
Vknjizba neodplacne sluznostne pravice gradnje, obnove, obratovanja, vzdrzevanja in nadzora
vrocevoda T513 (T petstotrinajst), vkljucno z ustreznimi dovozi in dostopi, v obsegu kolikor je to
potrebno za izvrsevanje sluznostne pravice, za ¢as obratovanja vrocevoda, v korist sluZnostnega
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e pri nepremi¢ninah ni vpisanih zaznamb po 107. v povezavi z 108. &enom
Gradbenega zakona;---=-=====x===ssrmm e

* pri nepremiéninah ni vpisanih nobena druga pravica ali pravno dejstvo, ki
omejuje lastninsko pravico na nepremidéninah ter----=---=s=-==rr-=ssseceremerimn.
* z nepremicninami ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri e ni
Pravnomocno 0dloCeno. =-=====r==r=rmmrs s me e

N

. (drugié) Potrjujem, da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in
2. tocke prvega odstavka 5. élena ZVKSES, saj: ===--------==-s=n=rsrrunsemnnsemmmmanannao.
e je prodajalec lastnik zemljiSkih parcel - nepremi¢nin ID znak: parcela 1725
3110/1, ID znak:® parcela 1725 3112/2 in ID znak: parcela 1725 3116/1, na
katerih gradi stanovanjsko poslovni objekt ter v sklopu tega objekta stavbo
»Rezidenca Knafelj« z ve¢ posameznimi deli, ki bodo predmet prodajne pogodbe

(1. to¢ka prvega odstavka 5. &lena ZVKSES) ter --------==-===szsemreersarorsiaarcascras

e je prodajalec za gradnjo iz prejénjega odstavka pridobil dokonéno gradbeno
dovoljenje (2. to¢ka prvega odstavka 5. élena ZVKSES), saj je: -=---==--=r===ss-nnzne-

- Upravna enota Ljubljana prvotnemu investitorju gospodarski druzbi Nova
devetka d.o.o. Likozarjeva ulica 6 (Sest), Ljubljana, dne 20.07.2022 (dvajsetega
julija dvatisoédvaindvajset) izdala GRADBENO DOVOLJENJE &t. 351-
3922/2021-42 (tristoenainpetdeset - tritisocdevetstodvaindvajset / dvatisotena-
indvajset - dvainstirideset), ki je postalo pravnomoéno dne 09.08.2022 (devetega
avgusta dvatisoédvaindvajset), za novogradnjo stanovanj sko-poslovnega objekta

k.o. Ajdovséina, s pripadajoéo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo, po
projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja $t. API-
735/1146 (API - sedemstopetintrideset / tisodstogestinstirideset), december 2021
(dvatisotenaindvajset) (dopolnitvi april in maj 2022 (dvatisoédvaindvajset)),
1zdelovalca API arhitekti d.o.o., Barjanska cesta 62 (dvainsestdeset), Ljubljana,
- prvotni investitor NOVA DEVETKA d.o.0., Likozarjeva ulica 6 (Sest), Ljubljana,
dne 18.10.2022 (osemnajstega oktobra dvatisoédvaindvajset) prijavil
spremembo investitorja, na novega investitorja DOMUS VIRIDIS d.o.0.,--======-
- Upravna enota Ljubljana na zahtevo nove investitorke gospodarske druzbe
DOMUS VIRIDIS d.o.o0., Likozarjeva ulica 6 (Sest), Ljubljana, dne 04.06.2024
((etrtega junija dvatisoéstiriindvajset) izdala Odlodbo Stevilka: 351-165/2024-
6224-28 (tristoenainpetdeset - stopetingestdeset / dvatisoc¢stiriindvajset - Sestti-
soldvestostiriindvajset - osemindvajset), ki je postala pravnomoéna dne
22.06.2024 (dvaindvajsetega junija dvatiso&stiriindvajset), s katero se po
projektni dokumentaciji za pridobitev mnen;j in gradbenega dovoljenja &t. API-
735/1146 (API - sedemstopetintrideset / tisoéstoestinstirideset), februar 2023
(dvatisoétriindvajset), izdelovalca API arhitekti d.o.o0., Barjanska cesta 62 (dva-
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inSestdeset), Ljubljana, spremeni pravnomoc¢no Gradbeno dovoljenje st. 351-
3922/2021-42 (tristoenainpetdeset - tritisoédevetstodvaindvajset / dvatisoéena-
indvajset - dvainstirideset) z dne 20.07.2022 (dvajsetega julija dvatisocdvain-
AVajset). =-s--nmmmmmmmssseeen e sn s oonns s s
Notarska namestnica pri tem ugotavljam, da je iz zgodovinskih zemljiSkoknjiZnih
izpiskov za nepremiénine navedene v prej$njem odstavku razvidno, da so bile
nepremicnine s parc. §t. 3109/1, 3110, 3111, 3113, 3114 in 3115, k.o. Ajdovicina
izbrisane, namesto teh izbrisanih nepremic¢nin pa je bila v zemljisko knjigo vpisana
nepremiénina katastrska obéina 1725 AJDOVSCINA parcela 3110/1 (ID 7324026),
s katero je povezan stanovanjsko poslovni objekt in v sklopu tega objekta stavba

»Rezidenca- Knafelj«; ki se gradi na podlagi zgoraj navedenega gradbenega - -

dovoljenja, poleg te nepremiénine pa fe: -----rsrsrasarerensas s s
katastrska obéina 1725 AJDOVSCINA parcela 3110/2 (ID 7324024) in ------------

- katastrska obé¢ina 1725 AJDOVSCINA parcela 3110/3 (ID 7324025). -------===-==--

3. (tretji®) Potrjujem, da je vsebina predlozenih splosSnih pogojev prodaje
posameznih delov stavbe v skladu z Zakonom o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavb.---=--s-s-mmmmsmemommenemsesemens oo oo oo

4. (Getrti®) Skladno s 4. tocko 2. odstavka 9. ¢lena ZVKSES glede vknjiZene
hipoteke ID pravice 23424340, podrobneje opisane v tocki 1. (ena), ki
obremenjuje oziroma omejuje lastninsko pravico na predmetnih nepremicninah,
notarska namestnica prodajalca in posredno kupce, s katerimi bo prodajalec
sklepal prodajne pogodbe za posamezne dele stavbe ter katerim mora prodajalec
skladno z 3. odstavkom 8. ¢lena ZVKSES ob sklenitvi prodajne pogodbe izrocit1
notarsko overjen prepis tega notarskega zapisa, pou¢im o pravnih dejstvih in
vsebini zastavne pravice na nepremiénini (hipoteki): Zastavna pravica je pravica
zastavnega upnika, da se zaradi nepladila zavarovane terjatve ob njeni
zapadlosti poplada skupaj z obrestmi in stroski iz vrednosti zastavljenega
predmeta - nepremiénin pred vsemi drugimi upniki zastavitelja. Prodajalec kot
zastavitelj predmetnih nepremicnin je ob ustanovitvi hipoteke soglasal, da se
terjatev zavaruje z vknjizbo skupne hipoteke tudi na predmetnih nepremi¢ninah
in da se po zapadlosti terjatve v primeru neplacila opravi poplacilo terjatve iz
kupnine, dosezene s prodajo nepremi¢nin in izpraznitev ter izrolitev
nepremicnin oziroma posameznih delov v enem mesecu po prodaji. Neposredna
izvrsljivost notarskega zapisa je zaznamovana v zemljiski knjigi in uéinkuje tudi
proti vsakemu kasnejSemu pridobitelju lastninske pravice na zastavljenih
nepremiéninah. V primeru da prodajalec ne bi izpolnil svojih zapadlih
obveznosti, zavarovanih s skupno hipoteko, se lahko na predlog hipotekarnega
upnika zaradi popladila zavarovane terjatve opravi izvrsha na posamezne dele
stavbe z njihovo prodajo v izvr§ilnem postopku in popladilo denarne terjatve 1z
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kupnin, dosezenih z njihovo prodajo, v roku enega meseca po prodaji, pa tudi

1zvr$ba na izpraznitev in izrofitev nepremiénin oziroma posameznih delov. -
Notarska namestnica izrecno opozorim prodajalca in kupce na dolobo 12. élena
ZVKSES, ki med drugim doloca, da je prodajalec dolZan izstaviti zemljiskoknjiZzno
dovolilo za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe v korist kupca, ki
ni obremenjen oziroma omejen s pravicami tretjih, razen morebitnih sluZnosti v
skladu z vsebino predloZene zasebne listine. --====-==--===-=srresrmmmmen i

V zvezi z vknjiZeno hipoteko ID pravice 23424340 se prodajalec zavezuje, da bo
pred sklenitvijo posamezne prodajne pogodbe od hipotekarnega upnika, pridobil

- izjavo ‘o namieri za izdajo izbrisnega dovoljenja za izbris navedene hipoteke pri-- -

posameznem delu, ki bo predmet prodajne pogodbe. -=--=-====--=r--ssmmmurraismaaanaaaaes
Notarska namestnica pri tem prodajalca in posredno kupce opozorim, da je izbris
hipoteke iz zemljiSke knjige mogo¢ le z izbrisnim dovoljenjem za izbris vknjizene
hipoteke na nepremiénini (posameznem delu stavbe), na katerem je podpis
zastopnika hipotekarnega upnika notarsko overjen, ter da hipoteka preneha z
1zbrisom iz zemljiSke knjige. Prodajalec se tako zavezuje, da bodo ob zapadlosti
kupceve obveznosti plac¢ati kupnino izpolnjeni pogoji za vknjiZbo etazne lastnine,
ki ni obremenjena oziroma omejena s pravicami tretjih, v korist kupca, in sicer na
nacin, da bo hipotekarni upnik, pri notarju deponiral izbrisna dovoljenja, ki se
1zrocijo kupcem pod pogojem pladila celotne kupnine. --=======-===-===sxesrremssmammanaanenes
V primeru kakrs$nihkoli kasnejsih zemljiskoknjiznih sprememb, ki ne bi bile v
korist kupcev posameznih delov v etaZni lastnini, notarska namestnica pouéim, da
je prodajalec dolZan vse te spremembe opredeliti v prodajni pogodbi in v primeru
dodatnih obremenitev doloéiti pogoje in naédin za pridobitev ustreznih izbrisnih
dovoljenj, ki bodo omogodale bremen prost prenos in pridobitev lastninske pravice
v korist kupcev, razen morebitnih sluZnosti v skladu z vsebino predloZene zasebne
Listime, ~rmemmm e oo e

Glede vknjiZenih sluznosti ID pravice 23938012, ID pravice 23206376, ID pravice
23206377 in ID pravice 23812173, podrobneje opisanih v totki 1. (ena), ki
obremenjujejo oziroma omejujejo lastninsko pravico na nepremi¢ninah, notarska
namestnica pouéim o pravnih dejstvih in vsebini sluZnosti: SluZnostna pravica je
pravica imetnika sluznosti, da uporablja tujo stvar oziroma pravica zahtevati od
lastnika stvari, da opusca doloéena dejanja, ki bi jih sicer imel pravico izvréevati
na svoji stvari, zaradi ¢esar je v obsegu oziroma vsebini pravice, ki je dolodena v
zgoraj navedenih sluZnostnih pogodbah, lastninska pravica lastnika nepremiénin
100 411G [0 4 - D RSGAEEELEITLER e

Notarska namestnica sem pred sestavo notarske listine in tudi po tem, ko sem
stranki notarski zapis prebrala, stranki na razumljiv nadin opisala vsebino in
pravne posledice nameravanega pravnega posla. Notarska namestnica sem

g ;




stranko izrecno opozorila na znana in obiajna tveganja v zvezi s sklenitvijo
takSnega pravnega posla, =----=s=r-srsrssrermmosmosmssosesnasossosss oo
Notarska namestnica sem stranko po podanem pravnem pouku nadalje vprasala o
morebitnih drugih okoli&¢inah v zvezi s pravnim poslom, ki ga sklepa ter jo
pozvala, da me seznani z morebitnimi pomembnimi okoli§¢inami pravnega posla,
ki niso navedene v tem notarskem zapisu o pravnem poslu. Stranka izrecno izjavi,
da so vse pomembne okoli$éine pravnega posla vsebovane v tem notarskem zapisu
ter da drugih okoli&¢in v zvezi s pravnim poslom ni. Tudi notarska namestnica ne
poznam morebitnih drugih okoli§éin v zvezi s pravnim poslom, ki ga sklepa
28 ¢ 1.0 T bbb
Potem ko sem notarska namestnica ravnala v skladu z 42. élenom ZN na podlag1
49. in 50. ¢lena ZN potrdim predloZeno zasebno listino. Ta se pripoji notarskemu
zapisu kot njegov sestavni del ter tako zasebna listina pridobi lastnost notarskega

Notarski zapis sem notarska namestnica stranki prebrala, stranka pa je notarski
zapis odobrila in ga pred menoj lastnoro¢no podpisala. Stranka s svojim podpisom
izrecno potrjuje, da sem ji notarska namestnica opisala vsebino in pravne posledice
predmetnega pravnega posla, jo opozorila na znana in obicajna tveganja v zvezi s
sklenitvijo posla ter je z njimi seznanjena in jih sprejema. -----x=r-=s-rosmosmsmnsosnoes
Izvirnik tega notarskega zapisa je shranjen v notarski pisarni notarke Natase
Stanonik iz Ljubljane, izdela se 25 (petindvajsetih) overjenih odpravkov tega
notarskega zapisa, enega za stranko, preostale pa za kupce posameznih delov, ki
se Vsl 1Zrodijo stranki. ------n-r-smmssssrosmssesssrosrossosonssneose oo s s e
K tej notarski listini so kot priloge na predpisan nacin pripojeni: -----====-=-=--==-"==-
1. (prvid) PRILOGA 1 (ena): Gradbeno dovoljenje;--------=========r=ssmmosommmsssssssssseseees
2. (drugi®) PRILOGA 2 (dve): Komercialno tehni¢ni opis projekta Rezidence

Knafelj; --w--rmmmmmmmmmsmmmmsmommsmm s s s o s oo s e
3. (tretji¢) PRILOGA 3 (tri): Preliminarni elaborat etazne lastnine;----=-==-====--====--
4. (Getrti) PRILOGA 5 (pet): Zemljiskoknjizni izpiski za nepremiénine. --------===--

Lastnoro¢ni podpis stranke: Lastnoro¢ni podpis notarske namestnice
in Zig notarke:
D VIRIDIS d.o.o. MANCA MAJCEN

irektor-8a%o Todorovié
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DOMUS VIRIDIS, nepremicninska druzba, d.o.0., Likozarjeva ulica 6 (3est), 1000 (tiso€) Ljubljana,

.....

tri-tri-osem-ena-sedem-3est-nic-ni¢), ki jo zastopa direktor Sa3o Todorovi¢, (v nadaljevaniju:

»Prodajalec«)

sprejme naslednje

»REZIDENCA KNAFELJ«

UVODNE DOLOCBE

1. (prvi) ¢len

(uvodne ugotovitve)

Prodajalec izjavlja, da:

1. (prvic) je zemljikoknjizni lastnik nepremiénin ID znak parcela 1725 3110/1, ID znak parcela 1725

3112/2, 1D znak parcela 3116/1, vse k.0. 1725 Ajdovi¢ina, na katerih se gradi stanovanjsko poslovni
objekt;

(drugic) je za gradnjo stanovanjsko poslovnega objekta s pripadajo&o zunanjo, prometno in
komunalno ureditvijo, Upravna enota Ljubljana, izdala dne 20. 7. 2022 (dvajsetega julija dvatiso¢-
dvaindvajset) Gradbeno dovoljenje $t. 351-3922/2021-42 (tristoenainpetdeset - tritisoédevetsto-
dvaindvajset / dvatisoenaindvajset - dvainstirideset) in dne 4. 6. 2024 (&etrtega junija dvatisost-
riindvajset) spremembo Gradbenega dovoljenja 3t. 351-165/2024-6224-28 (tristoenainpetdeset -
stopetindestdeset / dvatisoCstiriindvajset - Sesttisocdvestostiriindvajset - osemindvajset), ki je
postalo pravhomocna dne 19. 7. 2024 (devetnajstega julija dvatiso&$tiriindvajset); ----------===--ennuu-

(tretji¢) bo parcele iz 1. (prve) tocke tega €lena, skladno s preliminarnim naértom za parcelacijo in
vpis stavb v kataster stavb ter etaznim elaboratom za vpis posameznih delov stavb v zemijisko knjigo,
zdruzil v eno parcelo 1725 3110/8, k.o. 1725 Ajdovicina;

(CetrtiC) bo stanovanjsko poslovni objekt, skladno s preliminarnim naértom za parcelacijo in vpis
stavb v kataster stavb ter etaZnim elaboratom za vpis posameznih delov stavb v zemljisko knjigo,
razdelil na dve stavbi ID znak stavbe 603 in 604;




5.

(peti€) je na nepremicninah iz tock 1 (ena). oz. 2. (drugega) tega ¢lena v trenutku sprejemanja teh
splo$nih pogojev vpisana hipoteka v korist BANKA SPARKASSE d.d., Cesta v Klece 015 (petnajst),
1000 (tiso€) Ljubljana (ID pravice / zaznambe: 23424340 (dve tri $tiri dve 8tiri tri $tiri nic)}; ------------

6

(8esti¢) bo ob izpolnitvi pogojev dolocenih v teh splosnih pogojih in s posamezno prodajno pogodbo,
poskrbel, da bo banka upnica izdala in overila izbrisno pobotnico in bo tako kupcu omogocena
vknjizba lastninske pravice vseh bremen prosta na posameznem delu stavbe kot predmetu prodaje;

~

(sedme) so nepremiéninah iz tocke 1 (ena). tega ¢lena vpisane sluznosti:

ID pravice / zaznambe: 23812173 (dve tri osem ena dve ena sedem tri) - neprava stvarna sluznost v
korist JAVNO PODJETJE ENERGETIKA LJUBLJANA d.o0.0., Verovikova ulica 62 (dvainsestdeset}, 1000
(tiso€) Ljubljana, za pravico gradnje, obnove, obratovanja, vzdrZevanja in nadzora vrofevoda T513
(T petstotrinajst), vkljuéno z ustreznimi dovozi in dostopi, v obsegu kolikor je to potrebno za

izvrievanje sluZnostne pravice, za as obratovanja vrofevoda;

ID pravice / zaznambe: 23938012 (dve tri devet tri osem ni¢ ena dve) - neprava stvarna sluznost v
korist ELEKTRO LJUBLIANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d., Slovenska cesta 056
(3estinpetdeset), 1000 (tiso€) Ljubljana, za pravico izgradnje, upravljanja, vzdrievanja, uporabe,
nadzora, popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta
(transformatorske postaje, elektro kabelske kanalizacije in distribucijskih kablov) v skladu s
projektom Zelena hisa-Copova, $t. API-905/1432 (API - devetstopet / tiso&Stiristodvaintrideset),
projektant API ARHITEKTI d.0.0., Barjanska cesta 62 (dvainSestdeset), 1000 (tiso¢} Ljubljana in
naértom Nova TP v objektu Zelena hia s SN vkljutitvijo pri Copova ulica 9 (devet) v Ljubljani, st.
ELR2 (ELR dve) 2046-22 (dvatisoCSestinstirideset - dvaindvajset), projektant Elektro Ljubljana d.d.,
Slovenska cesta 56 (3estinpetdeset), 1000 (tisoc¢) Ljubljana, vklju¢no z ustreznimi dovozi in dohodj,
vse za Cas obratovanja infrastrukturnega objekta;

ID pravice / zaznambe: 23206376 (dve tri dve ni¢ 3est tri sedem Sest) - stvarna sluZnost / nujna pot
/ nepravo stvarno breme na podlagi sodne poravnave Okrajnega sodiS¢a v Ljubljani opr. $t. N
411/2008 (stiristoenajst dvatisoéosmin) z dne 14.04.2023 (Stirinajstega aprila dvatisoctriindvajset),
neomejenega prehoda pe$ in s kolesi, ki se bo zaCela izvrievati po izgradnji nove poslovno
stanovanjske stavbe v skladu z DGD projektom APl 735/1146 (sedemstopetintrideset tisofstoSest-
indtiridesetin) iz decembra 2021 (dvatisoéenaindvajset) (v nadaljevanju: novogradnja) na sluZedi
nepremiénini, na delu nepremicnine, ki bo predstavljala notranji atrij med novogradnjo in stavbo
1725-450, in na delu sluzee nepremiénine, ki bo predstavljala pasaZo za prehod med Copovo ulico
in Knafljevim prehodom v podaljsku obstojece pasaze, ki je splosni skupni del stavbe 1725-450 del
stavbe 1725-450-24 (skupni komunikacijski prostor, pasaa, ki vodi iz Copove ulice na notranje
dvori$ée, v 2. etaZi), pri Cemer je izvrSevanje te sluznosti prostorsko omejeno tako, kot je razvidno iz
s strani postavljenega sodnega izvedenca geodetske stroke Ferida Dace izdelanega Obrazca P-1 (P -
ena) z dne 12.09.2022 (dvanajstega septembra dvatiso¢dvaindvajset) - prikaz poteka in obsega



sluznostne pravice v 3irini 1,5 (ena cela pet) m iz Copove ulice v Knafljev prehod, ki je sestavni del te
sodne poravnave, v katerem je trasa sluZnosti oznaéena z modro barvo;

ID pravice / zaznambe: 23206377 (dve tri dve ni¢ $est tri sedem sedem) - stvarna sluznost / nujna
pot / nepravo stvarno breme na podlagi sodne poravnave Okrajnega sodié¢a v Ljubljani opr. §t. N
411/2008 (3tiristoenajst dvatisotosmin) z dne 14.04.2023 (tirinajstega aprila dvatisoctriindvajset),
neomejenega prehoda ped in s kolesi po atriju med pasaZo, ki je splo$ni skupni del stavbe 1725-450
del stavbe 1725-450-24 (skupni komunikacijski prostor, pasaza, ki vodi iz Copove ulice na notranje
dvorise, v 2. etaZi), in posebnim skupnim delom stavbe 1725-450 parcela 1725 3110/3 v &irini 1,5

““(ena celapet) m, pri‘Cemer je'izvrSevanje sluZnosti prostorsko omejeno-tako;-kot je razvidno iz's - - - - -

strain postavljenega sodnega izvedenca geodetske stroke Ferida Dace izdelanega Obrazca P-1 (P -
ena) z dne 12.09.2022 (dvanajstega septembra dvatisoédvaindvajset) - prikaz poteka in obsega
sluZnostne pravice v Sirini 1,5 (ena cela pet) m iz Copove ulice v notranje dvoriéée stavbe 450, ki je
sestavni del te sodne poravnave, v katerem je trasa sluZnosti oznaéena z zeleno barvo; ---------=------

(osme) bo predvidoma vlo7il predlog za spremembo gradbenega dovoljenja iz 2. (druge) totke tega
Clena, in sicer za potrebe spremembe namembnosti posameznih delov stavbe v prvi eta?i (klet) v
garazo in parkirna mesta ter preboja zunanje stene in povezave uvozno/izvozne poti iz kletnih
prostorov objekta preko stavbe 444 k.o. 1725 Ajdovilina. Parkirna mesta v prvi etazi (klet) niso
predmet prodaje po teh Splosnih pogojih prodaje;

-(deveti€) bo podelil stavbno pravico na nepremiénini iz 1. (prve) to¢ke tega ¢lena za gradnjo stavbe

ID znak stavbe 603, k.o. Ajdovicina v korist lastnika stavbe ID znak stavbe 603;

10. (deseti¢) bo tretji osebi podelil stavbno pravico na nepremiénini iz 1. (prve) tocke tega &ena, in

sicer v obsegu, ki se nana3a na preboj zunanje stene in povezave uvozno/izvozne poti iz kletnih
prostorov objekta preko parcele $t. 3145/1, k.o. 1725 Ajdovi€ina ter na predmetnem posameznem
delu stavbe, ki bo splo3ni ali posebni skupni del, podelil nepravo stvarno sluZnost za pravico
izgradnje, upravljanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukcije predmeta
gradnje, kot bo razvidno iz naknadno izdelanih skic;

11.

{enajstic) bo tretji osebi na posameznem delu stavbe, ki bo splo3ni ali posebni skupni del, podelil
nepravo stvarno sluZnost za pravico izgradnje, upravljanja, vzdrievanja, uporabe, nadzora,
popravila in rekonstrukcije elektroenergetskih vodov za potrebe prikljucitve stavbe ID znak stavbe
601, k.0. 1725 Ajdovsi€ina, kot bo razvidno iz naknadno izdelanih skic;

12.

(dvanajsti€) bo tretji osebi na posameznem delu stavbe, ki bo splo3ni ali posebni skupni del, podelil
nepravo stvarno sluznost za pravico izgradnje, upravljanja, vzdrievanja, uporabe, nadzora,
popravila in rekonstrukcije prezracevalnega sistema za potrebe stavbe ID znak stavbe 479, k.o.
1725 Ajdovscina, kot bo razvidno iz naknadno izdelanih skic;




13.

(trinajsti¢) lahko tudi na drugem posameznem delu stavbe, zunanjih povrinah ustanovi sluZnostne
pravice, e je to potrebno za izgradnjo objekta oziroma za obratovanje in uporabo objekta;---------

14.

(Stirinajsti€) se ti splo$ni pogoji prodaje skladno z Zakonom o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavb (Ur. I. RS $t. 18/04, v nadaljevanju: »ZVKSES«) uporabljajo za pogodbe
sklenjene med prodajalcem in kupci, ki imajo poloZaj kupca po ZVKSES in poloZaj potro3nika po
Zakonu o varstvu potro$nikov (Ur. I. RS, 5t. 130/22, v nadaljevanju: »ZVPot-1«), ki ima poleg pravic,
dologenih v teh splo3nih pogojih, tudi druge pravice, dolo¢ene v ZVKSES, zanje pa nobena dolocba
teh splognih pogojev, ne izklju¢uje pravic kupca, dolocenih v ZVKSES. Dolocbe teh splosnih pogojev
se lahko izkljudijo ali omejijo s prodajno pogodbo, v primeru, ¢e predmet nakupa ni stanovanje
oziroma, ¢e kupec nima poloZaja kon¢nega kupca po ZVKSES oziroma potrosnika po ZVPot-1 in je
taksna izkljucitev ali omejitev dolocb skladna z ZVKSES;

15.

(petnajsti¢) se posamezni deli stavb v okviru » Rezidenca Knafelj« prodajajo po naCelu so¢asnosti

izpolnitve.

2. (drugi) ¢len

(uporabljeni pojmi in kratice)

Posamezni pojmi in kratice, uporabljeni v teh splo3nih pogojih prodaje, imajo naslednji pomen: ---------

1.

(prvi¢) splosni pogoiji so ti spio3ni pogoji;

2.

(drugi¢) Rezidenca Knafelj je stanovanjsko poslovna stavba na nepremicnini navedeni v 1. (prvem)
¢lenu teh Splodnih pogojev - stavba ID znak stavbe 604, v kateri je predvidenih 24 (3tiriindvajset)
stanovanj in shrambe, loZe, terase, zimski vrtovi, balkoni, vrtovi ter poslovni prostori, ki so

namenjeni za opravljanje trgovske, gostinske in druge storitvene dejavnosti;

3.

(tretji€) prodajalec je druzba DOMUS VIRIDIS, nepremicninska druzba, d.o.o0., Likozarjeva ulica 6
ni¢), davéna 5t. SI 33817600 (SI-tri-tri-osem-ena-sedem-Sest-ni¢-nic), ki je zemljiskoknjizni lastnik
predmetnih nepremicnin in investitor gradnje stanovanjsko poslovnega objekta, skladno z
veljavnima gradbenim dovoljenjem, navedenima v 1. (prvem) ¢lenu teh splo$nih pogojev in nosilec
vseh pravic in obveznosti prodajalca iz teh splosnih pogojev in iz sklenjenih prodajnih pogodb za

posamezne dele stavbe;

(Cetrti€) kupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu posameznega dela
stavbe v stanovanjsko poslovnem objektu Rezidenca Knafelj;

(peti) prodajna pogodba je prodajna pogodba sklenjena med prodajalcem in kupcem; ---------------




6. (3estic) posamezni deli stavbe so stanovanja s shrambami in drugi deli stavbe v Rezidenci Knafelj, ki
so predmet prodaje v prodajnih pogodbah in so kot posamezni deli stavbe dolo&eni v predhodnem
naértu etazne lastnine.

3. (tretji) clen
(priloge splosnih pogojev)

Sestavni del teh splo3nih pogojev prodaje so naslednje priloge:

1. (prvi¢) PRILOGA 1 (ena): Gradbeno dovoljenje

N

. (drugi€) PRILOGA 2 (dve): Komercialno tehniéni opis projekta Rezidence Knafelj;

w

. (tretji¢) PRILOGA 3 (tri): Preliminarni elaborat etaine lastnine;

4. (Cetrtic) PRILOGA 5 (pet): Zemljiskoknjizni izpiski za nepremicnine.

Il. PREDMET PRODAJE

4, (Cetrti) ¢len
(samostojna enota etazne lastnine kot predmet prodaje)

V stanovanjsko poslovni stavbi Rezidenca Knafelj bo Prodajalec oblikoval etazno lastnino tako, da bodo
posamezno samostojno enoto etaZzne lastnine tvorili posamezni deli stavbe za stanovanjske namene,
in sicer posamezna stanovanja, shrambe, loZe, terase, zimski vrtovi, balkoni, vrtovi in poslovnimi
prostori, kot so opredeljeni v PRILOGI 3 (tri) k tem Splo$nim pogojem prodaje.

S prodajno pogodbo se prodajalec in kupec dogovorita, katera je pogodbena nepremi¢nina.--------------

5. (peti) clen
(splo3ni skupni deli in posebni skupni deli)

Splosni skupni deli namenjeni rabi vseh etaZnih lastnikov, so skupni deli stanovanjsko poslovne stavbe
Rezidenca Knafelj ter naprave in oprema v skupnih delih, ki so namenjeni skupni rabi vseh etaznih
lastnikov, in so opredeljeni v PRILOGI 3 (tri).

Posebni skupni deli stavbe so drugi deli, namenjeni skupni rabi posameznih etaznih lastnikov v okviru
stanovanjske poslovne stavbe Rezidenca Knafelj in so posebej opredeljeni v PRILOGI 3 (tri). ----=--=----nnx




6. (Sesti) clen

{povrsine)

(1)

(ena) V posamezni prodajni pogodbi bodo upostevane povrsine kot izhajajo PRILOGE 3 (tri) k tem

Splodnim pogojem.

(2)

(dve) Solastniski delez na splo3nih skupnih delih stavbe je dolocen, kot razmerje med povr3ino
vsakega posameznega dela in vsoto povrsin vseh posameznih delov, pri Cemer se skupni deli ne

upostevajo.

(3)

(tri) Solastnidki deleZ na posebnih skupnih delih stavbe je dolocen, kot razmerje med povrsino
vsakega posameznega dela in vsoto povrsin vseh posameznih delov, ki jim posebni skupni del

pripada, pri Cemer se skupni deli ne upostevajo.

(4)

(tiri) Morebitna odstopanja povrsin, povzetih iz PRILOGE 3 (tri) od dejanskih povriin ne pomenijo
spremembe predmeta pogodbe, niti ne vplivajo na pogoje prodaje.

7. (sedmi) clen

(lastnosti posameznih delov stavbe Rezidenca Knafel))

(1)

(ena) Stavba Rezidenca Knafelj ter njeni posamezni deli bodo zgrajeni v skladu s projektno
dokumentacijo in imajo tehni¢ne lastnosti, dolocene v PRILOGI 2 (dve) k tem splo3nim pogojem, s
potrebnimi napeljavami, tako da bodo po izdaji uporabnega dovoljenja primerna za vselitev
oziroma uporabo. Obstoj napak, ugotovljenih na primopredaji in katerih odprava je mozna v roku
kot je dologen v ZVKSES, ne Steje za oviro pri bivanju oziroma za normalno rabo posameznega dela

stavbe.

(2)

Prodajalec si pridriuje pravico brez soglasja kupca spremeniti nacin izvedbe posameznih del ali
uporabiti drugaéne materiale od tistih, ki so predvideni s projektno dokumentacijo oziroma
tehni¢nih lastnosti dolocenih v PRILOGI 2 (dve) k tem sploSnim pogojem, vendar pod pogoji, da to
ne vpliva na kvaliteto in roke. Morebitna odstopanja iz tega odstavka ne vplivajo na vidino kupnine,
ki je dogovorjena v prodajni pogodbi.

(3)

(tri) Prodajalec in kupec se lahko dogovorita, da bodo v zvezi s posamezno nepremicnino, ki je
predmet prodaje (stanovanjem, shrambo, poslovnim prostorom) upostevane posebne Zelje in
zahteve kupca (npr. glede opreme), ob pogoju, da predlagana sprememba ne povzroca Skode ali
zamude pri gradnji stavbe Rezidenca Knafeljin v kolikor bo to mogoce in sprejemljivo za prodajalca.




. PLACILO KUPNINE

8. {osmi) ¢len
(prodajna cena in ara)

(1) (ena) Prodajna cena bo dogovorjena v vsaki posamezni prodajni pogodbi.

(2) (dve) Ce bise v ¢asu od sprejema teh splo3nih pogojev do izro¢itve stanovanja v posest kupcu ali
do prenosa lastninske pravice (kar od navedenega nastopi kasneje) povecala stopnja davka, ki se
obracunava in plauje od prodaje novozgrajenih nepremicnin, se kupnina oziroma prodajna cena
za nepremicnine, ki so predmet prodajne pogodbe, poveda za znesek povecanega davka. Razlika,
ki jo je dolZan poravnati kupec, se enakomerno razporedi na $e ne pladane obroke kupnine iz

prodajne pogodbe.

(3) (tri) Kupec mora v znamenije sklenitve prodajne pogodbe ob sklenitvi pla¢ati aro v vigini 10 (deset)
% (odstotkov) cene po prodajni pogodbi s pripadajoim DDV na TRR, ki bo naveden v prodajni
pogodbi in sicer v roku 5 (petih) dni od podpisa prodajne pogodbe.

(2) (dve) Pogodba bo sklenjena pod odloZnim pogojem pravocasnega platila are.

(3) (tri) Vplatana ara se viteje v kupnino kot prvi obrok kupnine in se ne obrestuje.

9. (deveti) ¢len
(placilo kupnine)

(1) (ena) Kupec mora aro in ostali del kupnine pladati na nacin, ki bo dogovorjen v prodajni pogodbi,
kot sledi:

— aro v vidini 10 (deset) % (odstotkov) cene po prodajni pogodbi s pripadajoim DDV, --------==---meenne-

- preostanek kupnine v roku 15 (petnajstih) dni po tem, ko ga prodajalec pozove k placilu in mu
sporoci, da so izpolnjeni pogoji za primopredajo nepremicnine.

(2) (dve) Kupec mora predloZiti prodajalcu dokazilo o placilu are in ostalih del kupnine. ===-=------r-eo-

10. (deseti) Elen
(zadrZanje dela kupnine)

(1) (ena) Kupec ni dolZan placati zadnjih desetih odstotkov kupnine, dokler mu prodajalec ne omogoCi,
da preveri, ali je prodajalec sposoben izroiti nepremiénino z lastnostmi, dolodenimi v prodajni
pogodbi in na nacin, doloCen v teh splo3nih pogojih.
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(2)

(dve) Prodajalec kupcu omogodi, da preveri, ali mu je sposoben izrociti nepremicnino z lastnostmi,
dolo¢enimi v prodajni pogodbi, ¢e mu kadarkoli pred dnevom dejanske izroCitve omogogi: ---------

da pregleda ali je nepremiénina dokonZana tako, da bi jo bilo moZno prevzeti v posest (preliminarni

pregled) in

da na sedeZu prodajalca vpogleda ali pa prejme v elektronski obliki:

uporabno dovoljenje za objekt oziroma v primeru iz 14. {$tirinajstega) ¢lena splo3nih pogojev vlogo

za pridobitev uporabnega dovoljenja;

predpisane certifikate, izjave o skladnosti za opremo in naprave in garancijske liste z navedbo
jamstvenih rokov za posamezne dele stavbe in naprave ter navodila za uporabo in vzdrzevanje in ---

(o]

projekte izvedenih del.

(4)

(§tiri) Dokumentacijo iz prejinjega odstavka bo prodajalec izro€il kupcu ob sami izroCitvi in

prevzemu nepremiénine.

(5)

(pet) Kupec uveljavi pravico do zadrZanja dela kupnine tako, da mora eventuelni zadrzani del
kupnine skladno s 7. odstavkom 15. ¢lena ZVKSES deponirati pri notarju po izboru prodajalca in v

korist prodajalca kot upravicenca.

(6)

(3est) Ce se ob prevzemu nepremiZnine, ki je predmet prodaje, v primopredajnem zapisniku
skladno z dolo€ili 15. (petnajstega) ¢lena teh splo$nih pogojev ugotovijo in navedejo napake, ima
kupec do odprave teh oéitnih napak, pravico zadrzati placilo dela kupnine, vendar ne vec kot 5
(pet) % (odstotkov). Prodajalec se zaveZe olitne napake odpraviti v skladu s pravili stroke,
dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami. Prodajalec ali izvajalec del bo kupcu v podpis
posredoval izjavo oziroma zapisnik o delni ali celoviti odpravi napak, ugotovljenih v

primopredajnem zapisniku.

(7)

(sedem) Kupec mora pla¢ati zadrZani del kupnine v roku 5 (petih) delovnih dni, Steto od dne, ko
prodajalec odpravi napake, ki so bile razlog za zadrZanje. V primeru, da kupec izjave oziroma
zapisnika o delni ali celoviti odpravi ne podpiSe, lahko Prodajalec izplailo celote ali dela
zadrianega dela kupnine zahteva na podlagi enostranske izjave oz. poro€ila izvajalca del o delni ali

celoviti odpravi napak.

(8)

(osem) Ce je na prevzemu navedena oziroma kasneje notificirana napaka odpravljena skladno s
pravili stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami, kupec pa se z (nekaterimi)
izvedenimi deli ne strinja, lahko stranki za presojo kvalitete izvedbe del pridobita strokovno
mnenje Zavoda za gradbeniStvo Slovenije, DimiCeva ulica 12 (dvanajst), 1000 (tiso¢) Ljubljana.
Ugotovitve iz strokovnega mnenja, ki ga izdela navedena institucija, so zavezujoCe za obe stranki.
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Ce je za izdelavo strokovnega mnenja potrebno placati predujem, ga plaéa tisti, ki prvi predlaga
izdelavo strokovnega mnenja. Ce strokovno mnenje, pridobljeno skladno z dolo¢ili tega ¢lena
potrdi, da je izvedba del ustrezna, strodke takSnega mnenja nosi kupec, v nasprotnem primeru pa
prodajalec. Ce tako mnenje pridobi kupec brez predhodnega soglasja prodajalca, stroske

pridobitve nosi sam.

(9)

(devet) Kupec je dolzan placati nesporni del zadriane kupnine iz naslova 2. odstavka 15. &lena
ZVKSES v 5 (petih) delovnih dneh, Steto od dneva prenehanja razloga za zadrianje. V primeru, da
kupec tako zadrZani del kupnine ne pla¢a v prej navedenem roku se $teje, da je kupec v zamudi s
platilom dela kupnine. s--s-memstmtomiosmoo i s

(10) (deset) Kupec je dolZan plaéati del zadrzane kupnine iz naslova 4. odstavka 15. &lena ZVKSES hkrati

z izpolnitvijo prodajaleve obveznosti zagotoviti pogoje za vknjizbo lastninske pravice na
nepremicnini v korist kupca. V primeru, da kupec tako zadrZani del kupnine ne pla¢a v navedenem
roku, prodajalec ravna skladno z dolo¢ili 11. (enajstega) €lena teh splognih pogojev. -----------=--==-

11. {enajsti) ¢len

(zamuda s pla¢ilom kupnine)

(1)

(ena) Kupcem se za zamujena placila posameznih delov kupnine po prodajni pogodbi zaracunavajo
zakonske zamudne obresti za ¢as od dospelosti do platila.

(2)

(dve) Ce kupec zamuja s platilom za veé kot 5 (pet) dni, ga prodajalec pisno opozori na nastalo
zamudo in mu dolo¢i primeren dodatni rok za placilo, ki ne sme biti krajsi od 1 (enega) meseca.---

(3)

(tri) Ce kupec zamuja s pla&ilom posameznega dela kupnine za ve¢ kot 1 (en) mesec, lahko
prodajalec s pisno izjavo odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi kupcu dal dodaten rok za platilo.

(4)

(3tiri) Prodajalceva izjava o odstopu od pogodbe zaéne uinkovati, ko jo kupec prejme. Ce kupec
placa zamujeno kupnino oziroma zamujeni del kupnine skupaj z zamudnimi obrestmi od dospelosti
do placila preden oziroma istega dne kot je prejel prodajaléevo izjavo o odstopu od prodajne
pogodbo, ProdajalCeva izjava o odstopu od prodajne pogodbe izgubi pravni uginek.------=--==-<--==--

(5)

(pet) V primeru odstopa od prodajne pogodbe mora prodajalec kupcu vrniti vpladano kupnino,
zmanjsano za znesek are, ko se izpolnita naslednja pogoja:

ko Prodajalec z drugim kupcem sklene prodajno pogodbo, katere predmet je ista nepremicnina, ki
je bila predmet prodaje po pogodbi s prejinjim kupcem in

ko drug kupec na podlagi prodajne pogodbe iz prej$nje toéke Prodajalcu placa kupnino v najmanj

enakem znesku,
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vendar ne kasneje kot po treh mesecih od dneva, ko je zacela uéinkovati prodajalCeva izjava o odstopu

od pogodbe.

(6)

(3est) Ce kupec redno izpoinjuje svoje pogodbene obveznosti, prodajalec ne more uveljavljati
nikakrénih dodatnih stroskov financiranja in drugih dodatnih stroskov, razen tistih, ki so dovoljeni
skladno z doloéili ZVKSES.

(7)

(sedem) Pogodbena stranka mora izjavo o uresniCitvi odstopne pravice oziroma drugo izjavo
oziroma obvestilo poslati drugi pogodbeni stranki (naslovnik izjave oz. obvestila) na njen naslov,
naveden v prodajni pogodbi oziroma drug naslov, o katerem jo naslovnik pisno obvesti po sklenitvi
prodajne pogodbe. Ce je pogodbena stranka izjavo oziroma obvestilo poslala na naslov s
priporogeno postno posiljko in ¢e na tem naslovu dostave poSiljke ni mogoce opraviti, ker je
naslovnik na tem naslovu neznan, se je preselil oziroma posiljke ne prevzame, se Steje, da je druga
pogodbenega stranka obvestilo prejela z dnem, ko je bila izjava oziroma obvestilo oddano na

posto.

V.

VKNJIZBA LASTNINSKE PRAVICE V KORIST KUPCA

12. (dvanajsti) ¢len
(oblikovanje in vpis etazne lastnine)

(1)

(ena) Prodajalec bo najkasneje v roku 30 (tridesetih) dni po vloZitvi popolne vloge za pridobitev
uporabnega dovoljenja izdelal elaborate za vpis in prediagal vpis stavbe in njenih posameznih
delov v kataster stavb.

(2)

Prodajalec bo na podlagi akta o oblikovanju etaZne lastnine vloZil zemljiSkoknjizni prediog za vpis
etaZne lastnine za stavbo »Rezidenca Knafelj« v zemljisko knjigo.

13. (trinajsti} ¢len

(zemljiskoknjizno dovolilo)

(1)

(ena) Prodajalec mora v roku iz teh splo3nih pogojev na podlagi akta o oblikovanju etazne lastnine
kupcu proti plailu celotne kupnine (zmanjSane za morebitni upravi¢eno zadrZani del kupnine
skladno z doloil 2. in 3. odstavka 15. &lena ZVKSES) izrociti zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo
lastninske pravice na nepremicnini, ki je predmet prodaje, v korist kupca, na katerem je podpis
zastopnika prodajalca notarsko overjen.

(2)

(dve) Prodajalec mora obveznost iz prvega odstavka tega ¢lena izpolniti tako, da izroCi
zemljiskoknjizno dovolilo z overjenim podpisom prodajalca v notarsko hrambo notarki Natasi
Stanonik, v korist kupca kot upravi¢enca, z nepreklicnim nalogom notarki, da zemljiSkoknjizno
dovolilo izroéi kupcu, pod pogojem, da kupec predloZi dokaz o placilu celotne kupnine, zmanjsane
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za morebitni del zadrZane kupnine na podlagi doloéil 2. in 3. odstavka 15. &lena ZVKSES. Kot dokaz
o placilu celotne kupnine se Steje potrdilo banke, iz katerega je razvidno, da je bilo placilo izvedeno.

V. 1ZROCITEV NEPREMICNINE

14, (Stirinajsti) ¢len

(izro€itev nepremiénine)

(1)

(ena) Prodajalec je'dolZan kupcu izro€iti nepremiénino, ki je predmet prodaje, najkasneje do roka,
ki dogovorjen v posamezni prodajni pogodbi. Prodajalec lahko pozove kupca na prevzem in
izroitev nepremicnine, ki je predmet prodaje pred tem rokom s pisnim pozivom, v katerem
navede rok, v katerem naj kupec pristopi k opravi prevzema in izroéitve, ki pa ne sme biti krajsi od

1 (enega) meseca od datuma poziva.

(2)

(dve) V primeru kupceve zamude s pladilom kupnine, je kupec dolZan Prodajalca obvestiti o dnevu
placila vsaj 3 (tri) delovne dni pred nameravanim placilom, sicer ima Prodajalec pravico kupcu
izroCiti nepremicnino v roku 14 (3tirinajstih) dni po prejemu celotne kupnine. Steje se, da kupec ni
v zamudi s pladilom kupnine, ¢e zadrZuje del kupnine iz razlogov doloéenih v ZVKSES. -=---=-=-zmuu--

(3)

(tri) Steje se, da je Prodajalec pravilno izpoinil obveznost izro€itve nepremicnine, ¢e najkasneje na
dan izro€itve nepremicnine pridobi uporabno dovoljenje za nepremiénino in kupcu izro¢i listine iz
druge alineje drugega odstavka 10. (desetega) ¢lena teh splo3nih pogojev, dokazilo o deponiranju
in fotokopijo banne garancije iz 20. (dvajsetega) &lena teh splodnih pogojev ali dokazilo o
deponiranju sredstev na fiduciarnem TRR notarja ter vse kljue nepremi¢nine (stanovanja in
skupnih prostorov). Prodajalec je dolZan, skladno z dologilom 21. &lena ZVKSES pred izrotitvijo
nepremicnine z izbranim upravnikom skleniti pogodbo o opravljanju upravniskih storitev, upravnik
pa bo vimenu vseh vsakokratnih etaZnih lastnikov prevzel skupne dele stavbe.

(4)

Ne glede na navedeno v prejSnjem odstavku se 3teje, da je Prodajalec pravocasno pridobil
uporabno dovoljenje, e je najkasneje 1 (en) mesec pred izroitvijo nepremiénine, pri pristojnem
upravnem organu vloZil popolno zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja in upravni organ do
izroCitve nepremicnine e ni odlo€il o zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja.

(5)

(pet) Prodajalec je dolZan najkasneje 21 (enaindvajset) dni pred rokom, doloéenim za izrotitev
nepremicnine, omogociti kupcu, da preveri, ali je Prodajalec sposoben izroéiti nepremiénino z
lastnostmi, dolo€enimi v prodajni pogodbi in na naéin, ki je dolo¢en v 18. ¢lenu ZVKSES (v
nadaljevanju: »predhodni pregled nepremi¢nine«). V kolikor se kupec ne bo odzval
Prodajaléevemu povabilu na predhodni pregled nepremiénine se bo 3telo, da se kupec brez
opravljenega predhodnega pregleda nepremi¢nine strinja, da je Prodajalec sposoben izrotiti
nepremicno kupcu z lastnostmi, ki so dolo¢ene v prodajni pogodbi in na nacin, ki je doloéen v 18.
¢lenu ZVKSES. Prodajalec je dolZan kupca pisno pozvati k predhodnem pregledu nepremiénine vsaj
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7 (sedem) dni pred predhodnim pregledom nepremicnine. Prodajalec in kupec bosta o

opravljenem predhodnem pregledu nepremicnine sestavila zapisnik.

(6)

(3est) Prodajalec ni v zamudi oziroma lahko podalj$a rok za izroitev nepremicnine, ki je predmet
prodaje v primeru visje sile, med drugim, vendar ne izklju¢no, v primeru vseh nepricakovanih
naravnih dogodkov (poplava, pozar, potres, epidemija oziroma pandemija in podobno) in vojne ali
nepri¢akovanih ukrepov, dologenih z akti pristojnih organov, ¢e zaradi njih prodajalec oziroma
njegovi izvajalci gradnje dogovorjenih del na objektu niso mogli opravljati, vkljuno v primeru, ce
zgoraj opisani dogodki ali ukrepi nastanejo v drzavah od koder se dobavlja material ali opremo za

izgradnjo objekta.—- :

(7)

(sedem) Ce Prodajalec pricakuje zamudo z izro€itvijo, je dolZzan Se pred rokom, dologenim za
izroCitev, s priporoéenim pismom obvestiti kupca o nastalih ovirah in mu hkrati sporoCiti nov
predviden rok izroitve. Prodajalec in kupec bosta najkasneje v 30 (tridesetih) dneh po pisnem
obvestilu sklenila dodatek k prodajni pogodbi, s katerim bosta uredila morebitna nova pogodbena

razmetja.

(8)

(osem) Steje se, da je kupec z dnem, ki ga je Prodajalec v pozivu kupcu dolo€il za prevzem, prevzel
nepremi¢nino tudi, e Prodajalec in kupec ne opravita izro€itve in prevzema nepremicnine, in sicer:

¢e se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove na poziv Prodajalca na prevzem;

ii. ¢e kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem; ali

&e Prodajalec odkloni izroditev nepremicnine, ker kupec hkrati z izroCitvijo in prevzemom
nepremicnine ni pripravljen platati nepladanega dela kupnine in niso izpolnjeni pogoji za zadrZanje
dela kupnine po doloéilih ZVKSES.

(9)

(devet) Rok za izrotitev nepremi¢nine se lahko podaljsa, ¢e se o tem Prodajalec in kupec posebe;j

pisno dogovorita.

(10) (deset) Od prevzema dalje nosi kupec vse strodke, povezane z uporabo in lastnistvom

posameznega dela stavbe, kakor tudi sorazmerni del strodkov skupnih delov stavbe. -----=--====------

15. (petnajsti) clen

(primopredajni zapisnik)

(1)

(ena) Prodajalec in kupec bosta ob izroitvi in prevzemu sestavila primopredajni zapisnik, ki mora
biti sestavijen skladno z dolocili 3. odstavka 19. élena ZVKSES.

(2)

(dve) Ce se ob izro€itvi oziroma prevzemu nepremicnine ugotovijo napake, ki onemogocajo
normalno uporabo nepremicnine, lahko kupec zahteva odpravo teh napak, do odprave teh napak
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pa se Steje, da je prodajalec v zamudi, vendar pod pogojem, da $e ni potekel pogodbeno dolocen
rok za predajo nepremiénine. Vse napake prodajalec in kupec zapiseta v primopredajni zapisnik,
pri Eemer dolocita tudi rok za odpravo teh napak.

(3)

(tri) Ce se ob izrotitvi oziroma prevzemu nepremicnine ugotovijo napake, ki ne onemogocajo
normalne uporabe nepremicnine, lahko kupec zahteva odpravo teh napak, nima pa pravice
odkloniti prevzema nepremicnine zaradi teh napak. V primopredajnem zapisniku lahko prodajalec
in kupec dolocita rok za odpravo teh napak.

(4)

(3tiri) Ce kupec ne prevzame kupljene- nepremiénine, ¢eprav mu jo je prodajalec pripravijen
pravilno izroliti, se 3teje da je kupec v zamudi in je s tem prodajalec prost obveznosti placila
pogodbene kazni, poleg tega pa z dnem odklonitve prevzema nepremi¢nine na kupca preide
nevarnost nakljutnega unienja in podkodovanja nepremi¢nine ter morebitne protipravne zasedbe

nepremicnine.

16. (Sestnajsti) ¢len

(pogodbena kazen)

(1)

(ena) Ce Prodajalec zamudi z izroCitvijo nepremicnine, ki je predmet prodaje, vendar pod pogojem,
da je kupec do dneva izroCitve prodajalcu v celoti poravnal svoje obveznosti, upoSstevajoc
upravi€ena zadrZanja po teh splo3nih pogojih in prodajni pogodbi, je kupec upraviéen zahtevati
placilo pogodbene kazni v vidini 0,5 (ni¢ celih pet) %o (promila) kupnine za vsak dan zamude,
vendar skupno najvet za znesek, ki je enak 50 (petdeset) % (odstotkov) pogodbene kupnine. -----

()

(dve) Ce kupec 3e ni placal celotne kupnine, sme za znesek pogodbene kazni zmanj3ati placilo

kupnine.

VI.

JAMCEVANJA IN GARANCIJE

17. (sedemnaijsti) ¢len

(jamcevalni rok)

(1)

(ena) Prodajalec odgovarja za napake, ki jih ni bilo mogo&e ugotoviti ob izrotitvi nepremicnine
(skrite napake), ¢e se napake pokaZejo v roku 2 (dveh) let od prevzema nepremiénine. ----------=---

(2)

(dve) Prodajalec odgovarja za skrite napake, ki imajo znaéilnost napak v solidnosti gradbe, &e se
pokaZejo v roku 10 (desetih) let od prevzema nepremiénine.

(3)

(tri) Garancijska doba za kakovost izvedenih del je 2 (dve) leti od prevzema, razen za vgrajene dele
in naprave, za katere veljajo garancijski pogoji proizvajalcev opreme oz. veljajo roki skladno z OZ. -
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(4)

(tiri) Jamcevalni roki za skrite napake na skupnih delih objekta zacnejo teci od dneva, ko je skupne

dele prevzel upravnik.

(5)

(pet) Prodajalec ne prevzema odgovornosti za napake in pomanjkljivosti na nepremicnini in
celotne objektu, ki so nastala kot posledica nepravilne ali nenamenske uporabe in nepravilnega
vzdrievanja nepremicnine in celotnega objekta in naprav.

18. (osemnajsti) ¢len

(obvestilo o napakah)

(1)

(ena) Kupec mora Prodajalca pisno obvestiti o skritih napakah najkasneje v 2 {dveh) mesecih, steto
od dneva, ko je napako ugotovil, oziroma v 6 (Sestih) mesecih, ¢e gre za napako v solidnosti gradbe,

sicer izgubi pravico sklicevati se na to napako.

(2)

(dve) V obvestilu mora kupec opisati v em je napaka in Prodajalca pozvati, da jo odpravi. ----------

(3)

(tri) Steje se, da je kupec Prodajalca pravocasno obvestil o skriti napaki:

tega Clena;

¢e je obvestilo o napakah poslal Prodajalcu s priporo¢eno postno posiljko v roku iz prvega odstavka

ii. &eje Prodajalec obvestilo o napaki, ki ni bilo poslano na natin iz 1. (prve) alineje tega odstavka prejel

do izteka roka iz prvega odstavka tega ¢lena.

19. (devetnajsti) €len

{odprava napak)

(1)

(ena) Prodajalec mora v roku 15 (petnajstih) dni po prejemu obvestila pregledati nepremicnino ter
nato kupcu v dostaviti mnenje - poroilo o vzrokih za napako in o nacinu, kako namerava odpraviti

napako.

(2)

(dve) Prodajalec mora napako, o kateri je bil pravocasno obves¢en, odpraviti v roku 2 (dveh)

mesecev po prejemu obvestila o napaki.

(3)

(tri) Ce Prodajalec v roku 2 (dveh) mesecev ne odpravi napake, lahko kupec bodisi sam odpravi te
napake na stroske Prodajalca, bodisi zahteva zniZanje kupnine, bodisi vztraja pri zahtevku za

odpravo napak.

20. (dvajseti) clen

(banéna garancija za odpravo skritih napak)

(1)

(ena) Prodajalec bo v zavarovanje svoje obveznosti zagotoviti odpravo napak, ki se bodo pokazale
v jaméevalnih rokih, v skladu z dolo¢ilom 26. ¢lena ZVKSES pri notarju, deponiral svojo banéno
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garancijo ali ban¢no garancijo glavnega izvajalca del v skupni vigini 5 (pet) % (odstotkov) od kupnin
za vse posamezne dele stavbe, ki so predmet prodaje po teh splosnih pogojih, z rokom veljavnosti
26 (3estindvajset) mesecev, steto od prevzema skupnih delov stavbe ali bo deponiral denarna
sredstva na fiduciarnem TRR notarju v skupni visini 5 (pet) % (odstotkov) od kupnin za vse
posamezne dele stavbe, ki so predmet prodaje po teh splodnih pogojih, za 26 (Sestindvajset)
mesecey, Steto od prevzema skupnih delov stavbe.

(2)

(dve) Garancija ali deponirana sredstva se unovéujejo v primerih in skladno z dologili 5. odstavka
26. Clena ZVKSES.

(3)

(tri) Kupec je dolZan vse zahtevke za odpravo skritih napak uveljavljati neposredno pri prodajalcu.
V primeru neutemeljenega unovcevanja banéne garancije iz prejnjih odstavkov, je kupec dolzan
prodajalcu poleg unovéenega zneska, povrniti tudi zakonske zamudne obresti do unovéenega
zneska, in sicer od dneva unovéevanja do placila, ter strodke nastale zaradi unovéitve banéne
garancije ter morebitno drugo 3kodo, ki je nastala prodajalcu zaradi neutemeljenega unovCevanja.

VII.

RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI

21. (enaindvajseti) ¢len

(uporaba doloch)

(1)

(ena) Dolocbe tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaZnimi lastniki oziroma solastniki
o upravljanju, uporabi in vzdrZevanju skupnih delov stavbe.

(2)

Dolocbe tega poglavja ucinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnejsimi pridobitelji
posameznega dela stavbe Rezidenca Knafelj.

(3)

Etazni lastniki bodo podrobnejSo vsebino pravnih razmerij iz prvega odstavka tega ¢lena uredili s
pogodbo o upravljanju stavbe Rezidenca Knafelj, ki bo urejala zlasti:

Nacin upravljanja;
Hidni red;
Delitev stroSkov uporabe in vzdrZevanja skupnih delov.

22. (dvaindvajseti) ¢len

(upravljanje)

Vsak etaZni lastnik bo pri upravljanju skupnih delov stavbe udeleZen v sorazmerju s svojim solastnigkim

deleZzem na teh skupnih delih.

e
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23. (triindvajseti) clen

(uporaba posameznih delov)

(1)

(ena) Etazni lastnik mora skupne dele stavbe uporabljati za predvidene namene, na nacin in v
obsegu tako, da ne ovira drugih etaZnih lastnikov pri njihovi uporabi.

(2)

(dve) Pri uporabi skupnih delov iz 5. (petega) clena teh splonih pogojev in pri uporabi lastnega
posameznega dela mora etaZni lastnik spostovati hisni red stavbe.

. (3)

EtaZni lastnik mora svoj posamezni del vzdrZevati tako, da pravocasno odpravi vzroke, ki izvirajo iz
njegovega posameznega dela, in s tem prepreciti nastajanje $kode na drugem posameznem ali

skupnem delu.

(4)

(8tiri) EtaZni lastnik mora dovoliti vstop v svoj posamezni del, da se lahko opravijo popravila in
izboljsave na skupnih delih, ki jih drugate ni mogoce opraviti ali pa jih je mogoCe opraviti le z

nesorazmernimi stroski.

(5)

(pet) Zunanji izgled stavbe in zunanja ureditev so del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja,
zaradi ¢esar so kakrénekoli spremembe, ki vplivajo na izgled objekta ali njegove okolice mogoce

zgolj s soglasjem projektanta ali prodajalca.

(6)

(8est) EtaZni lastnik mora skupne dele stavbe uporabljati tako, da ne ovira drugih etaZnih lastnikov

pri njihovi uporabi.

(7)

(sedem) Pri uporabi skupnih delov stavbe in pri uporabi lastnih prostorov mora etaini lastnik

spostovati hisni red stavbe.

24, (Stiriindvajseti) clen
(stroski uporabe in vzdrzevanije)

(1)

(ena) Vsak etazni lastnik nosi del stroskov uporabe in vzdrzevanja skupnih delov iz 5. ¢lena teh
splognih pogojev v skladu s Pravilnikom o upravljanju ve¢stanovanjskih stavb (Ur. I. RS, §t. 50/90 s
spremembami) oziroma vsakokratno veljavno zakonodajo.

(2)

(dve) Vsak etaZni lastnik nosi del strokov uporabe in vzdrZevanja skupnih delov iz 5. (petega) clena
teh splodnih pogojev v sorazmerju s svojim solastniskim delezem na teh skupnih delih. --------------
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Vill. UPORABA SPLOSNIH POGOJEV

25. (petindvajseti) élen
(uporaba)

(1) (ena) Tisplosni pogoji se uporabljajo za vse prodajne pogodbe, ki se na njih sklicujejo.--~-=--ss=ss---

(2) (dve) Ti splo3ni pogoji prodaje se skladno z ZVKSES uporabljajo za pogodbe sklenjene med
prodajalcem in kupci, ki imajo poloZaj kupca po ZVKSES in polozaj potrosnika po ZVPot-1, ki ima
poleg pravic, dologenih'v teh spla3nih pogojih, tudi druge pravice, dologene v ZVKSES, zanje pa
nobena dolocha teh splosnih pogojev, ne izklju€uje pravic kupca, dologenih v ZVKSES, -==--m-wrrmmmnmx

(3) (tri) Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena se posamezne dolo¢be teh splosnih pogojev izkljucijo ali
omejijo s prodajno pogodbo, v primeru, ¢e predmet nakupa ni stanovanje oziroma, ¢e kupec nima
polozaja kon¢nega kupca po ZVKSES oziroma potro3nika po ZVPot-1 in je takéna izklju€itev ali
omejitev doloc¢b skiadna z ZVKSES.

IX. DRUGE DOLOCBE

26. (Sestindvajseti) ¢len
(zaupnost podatkov)

(1) (ena) Kupec dovoljuje, da se uporabi fotokopija njegovega osebnega dokumenta pri overovitvi
prodajne pogodbe, morebitnih dodatkov k njej ter zemljiskoknjiznega dovolila v korist kupca. Te
podatke bo prodajalec varoval kot zaupne.

27. (sedemindvajseti) €élen
(veljavnost in uéinkovanje)

(1) (enim) Ti splosni pogoji zatnejo veljati z dnem, ko jih v obliki notarskega zapisa potrdi notar, -------

(2) (dve) Steje se, da je kupec prejel splo3ne pogoje, ko mu prodajalec izrodi odpravek notarskega
zapisa, kupec pa to dejstvo potrdi s podpisom prodajne pogodbe, v kateri je to dejstvo zapisano. -

V Ljubljani, 27.12.2024 (sedemindvajsetega decembra dvatiso&stiriindvajset)

L
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PriLochk XT. A

REPUBLIKA SLOVENIJA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA
Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana T:.01 306 3100
F: 013063102
E: ue.ljubljana@gov.si
www.upravneenole.gov.sifljubljana/
RS, Upravna enota Ljubijana, potrjuje,
. - 202447
3@ skle étevalka...m.i.ﬂ.’ ..... 5)722/ ................. .
@ . noobkrgﬁl
zdanta dne.. 20. 72922, nostalla
Stevilka: 351-3922/2021-42 « dokenéen/na dng ......oeveee wamsioni
Datum: 20.7.2022
“ups o 7 T "MOP-UEQ052-P2

Upravna enota Ljubljana izdaja na podlagi 1. odstavka 7. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list
RS, 8t 61/17, 72/17 - popr., 65/20 in 15/21 — ZDUOP; v nadaljevanju: GZ), ki se uporablja v
konkretni zadevi na podlagi dolotbe 1. odstavka 128. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list
RS, 8t. 199/21; v nadaljevanju: GZ-1), v upravni zadevi izdaje gradbenega dovoljenja, na
zahtevo investitorke gospodarske druzbe Nova devetka d.o.0., Likozarjeva ulica 6, Ljubljana, ki
jo po pooblastilu zastopa odvetnica Carmen Dobnik, Likozarjeva ulica 6, Ljubljana, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

I. Investitorki gospodarski.druZzbi Nova devetka d.o.0., Likozarjeva ulica 6, Ljubljana, se izda
gradbeno -dovoljenje za novogradnjo stanovanjsko-posiovnega objekta na zemljiagih s parc.
§t. 3109/1, 3110, 3111, 3112/2, 3113, 3114, 3115'in 3116/1, k.0, Ajdové&ina, s pripadajoo
zunanjo, prometne-in komunalno ureditvijo, po projekini dokumentaciji za pridobitev mnenj
in gradbenega dovoljenja $t. API-735/1146, december 2021 (dopolnitvi april in maj 2022),
izdelovalca AP arhitekti d.o.o., Barjanska cesta 62, Ljubljana.

- zahtevnost objekta: zahteven objekt
- klasifikacija objekta: 11220 ~ tri- in ve&stanovanjske stavbe
- Klasifikacija posameznih

delov objekta: 80 % - 11220 - fri- in ve&stanovanjske stavbe
20 % -12301 = trgovske stavbe

- opis gradnje; - zazidana povrsina: 1.128,20 m?
- uporabna povr$ina: 5231,70 m?
- bruto tlorisna povréina: 7.213,70 m?
- bruto prostornina; 26.897,67m®
- $tevilo etaZ: K+P+5N
- maksimalne zunanje mere na ,
stiku 2 zemljis¢em: 34,86 mx42,77 m
--visinska kota pritli¢ja: 295,2 m n:v.

- vi§ina objekta (od kote tlaka
najnizje etaze do vrha stavbe): 25,2 m
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- fasada:

- oblika strehe:
- faktor zazidanosti:

- faktor izrabe:

steklena obe$ena
fasada, omet

ravna z nakionom
89 %

468,80 %

- faktor odprtih bivalnih povrsin: 7,90 %

- zemlji§¢a za nameravano

10

gradnjo: - zemljis¢a s parc. §t. 3109/1 (del), 3110, 3111, 3112/2,
v 3113, 3114, 3115 in 3116/1, k.0. Ajdovacina, v izmeri
1.267,7 m?
- druge iﬁ;éi!hgésti objeta: -+ obravnavan objekt je predviden na mestu obstojedega

objekta, katerega gradnja nikoli ni bita zaklju¢ena se
ga pred zatetkom gradnje porusi

- odmiki objekta od

sosednjih zemljis&: - 0,00 m od parc. §t. 3105, k.o. Ajdovscina
-0.00 m od parc. 8t. 3108, k.o. Ajdov&c&ina
- 0,00 m od parc. t. 3107, k.o. Ajdovséina

- 0,24 m od parc. &t.
- 0,00 m od parc. &t
- 0,00 m od parc. &t.
-9,35 m od parc. &t
-9,91 mod parc. &t

314511, k.o. Ajdovscina
3116/2, k.o. Ajdovicina
3112/1, k.0. Ajdovacina
3118/2, k.o. Ajdovicina
3118/1, k.o. Ajdovicina

- 15,29 m od parc, &t. 3117, K.0. Ajdovséina
- 8,13 m od parc. $t. 3281/1, k.o. Ajdovséina

- seznam zemljis&, preko
katerih potekajo posamezni
priklju¢ki na gospodarsko
javno infrastrukturo: - vodovod:

- elektrika:

- vrogevod:

- fekalna kanalizacija:

- meteorna kanalizacija:

- dostop:

parc. $t. 3109/1, 3110 in
3281/1, k.o. Ajdov&¢ina

parc. 5t. 3113, 3115,
3109/1, 3110 in 3281/1,
k.o. Ajdovagina

parc. §t. 3109/1, 3110 in
3113, k.o. Ajdovidina

parc. §t. 3109/1, 3110 n
3281/1, k.o. Ajdov&eina

parc. §t. 3109/1, 3110 in
3281/1, k.o. Ajdovidina

parc. 5t. 3109/1, 3110,

3111, 3113, 3116/1, 3145/1
in 3281/1, k.0. Ajdov&&ina
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- mnenja pristojnih
mnenjedajalcev: - mnenje glede skladnosti s prostorskimi akti Mestne
obgine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za urejanje
prostora, 8t. 3512-441/2020-9 z dne 6. 12. 2021

- mnenje Mestne ob&ine Ljubljana, Mestne uprave,
Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet, &t
3511-086/2020-3-TP z dne 18. 9. 2020 in dopis o
podalj$anju mnenja §t. 3511-1791/2021-2-TP z-dne 2.
12. 2021

- mnenje o vplivu gradnje Ra vodni rezim in stanje voda
RS, Ministrstva za okolje in prostor, Direkcije RS za
vode, §t. 35508-8695/2021-3 z dne 12, 1. 2022

- kulturnovarstveno mnenje Zavoda za varstvo kulturne -
dediétine Slovenije, SluZbe za kulturno dedi&ino,
Obmocgne enote Ljubljana, &t. 35102-0351/2018-14 z
dne 11. 3. 2021 _

- mnenje Kk projektu .. 1288765 (63478/2021-RZ7)
Elektra Ljubljane d.d., Distribucijske enote Ljubljana
mesto, z dne 10. 11. 2021

- mnenje k dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovolienja Energetike Ljubljana d.o.0., &t. JPE-351-
1457/2019-005 (33/C-4455) z dne 16. 11. 2021

- mnenje — kanalizacija JP Vodovod Kanalizacija Snaga
d.o.0., &t. S-2477-21K z dne 29. 11. 2021

- mnenje -~ vodovod JP Vodovod Kanalizacija Snaga
d.o.o., &t 8-2477-21V z dne 6. 12. 2021

Il. Zahtevek za izdajo gradbenega dovotjenja prejet dne 17. 12; 2021, in projektna
dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja &t. API-735/1146, december
2021 (dopolnitvi april in maj 2022), izdelovalca API arhitekti d.o.0., Barjanska cesta 62,
Ljubljana, sta sestavni-del gradbenega dovotjenja.

Ill. lzvajanje gradnje se lahko za¢ne na podiagi pravnomoénega gradbenega dovoljenja in po
prijavi zaletka gradnje na predpisanem obrazcu pri tukajinjem upravnem organu.
Investitorka lahko na lastno odgovornost prijavi zadetek gradnje objekta in zaéne gradnjo
tudi po dokonZnosti gradbenega dovolienja Gradnjo je treba izvajati skladno s
pravnomod&nim gradbenim dovoljenjem.

IV. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, &e investitorka v petih letih po njegovi pravnomoénosti
ne vlozi popoine prijave zadetka gradnje.

V. Posebni strodki za izdajo tega dovoljenja niso zaznarmovani.

Obrazloizitev

Dne 17. 12. 2021 je gospodarska druzba AP! arhitekti d.o.o0.; Barjanska cesta 62, Ljubljana, pri
tukajgnjem upravnem organu, po pooblastilu investitorke gospodarske druzbe Nova devetka
d.0.0., Likozarjeva ulica 6, Ljubljana, vioZila viogo za izdajo gradbenega dovoljenja za
novogradnjo objekta na zemljtéésh s parc. §t. 3109/, 3110, 3111, 3112/2, 3113, 3114, 3115.in
3116/1, k.o. Ajdovsina. Viogi je prilozZila mner’ua pf‘lStOJmh mnenjedajalcev in tri izvode
prOJektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja $t. API-735/1146,
december 2021, izdelovalca AP arhjtekti d.o.0., Barjanska cesta 62, Ljubljana.

Upravna enota Ljubljana je z dopisom &t 351-3822/2021-3 z dne 4. 1. 2022 pozvala
pooblastenko investitorke, da v roku 8 dni po prejemu dopisa viogo za izdajo predmetnega
gradbenega dovoljenja dopolni s pooblastilom investitorke gospodarske druzbe Nova devetka
d.o.0., Likozarjeva ulica 6, Ljubljana.
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Tukaj$nji upravni organ je dne 7. 1. 2022 preje! pooblastilo investitorke,-iz katerega je razvidno,
da je gospodarska druZzba APl arhitekti d.o.o. poobladtena za vloZitev predmetne zahteve za
izdajo gradbenega dovoljenja.

Z dopisom &t. 351-3922/2021-5 z dne 7. 1. 2022 je tukaj8nji upravni organ pozval pooblastenko
investitorke, da v roku 10 dni od prejema dopisa odpravi pomanjkljivosti vioge za izdajo
predmetnega gradbenega dovoljenja, in sicer tako, da predlozi dokumente iz 3. toCke 2.
odstavka 35. &lena GZ za zemljis&i s parc. §t. 3116/1 in 3105, k.o. Ajdova&ina, na katerih naj bi
potekala predmeta gradnja.

Dne 19. 1. 2022 je bil tukajénjemu upravnemu organu prediozen dopis, v katerem je navedeno,
da se s prestavitvijo toplovoda ne posega na zemiji¢e s parc. 8t. 3105, k.o. Ajdovsdina, dne 24.
1. 2022 pa je tukaj$nji upravni organi prejel $e pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, ki sta jo -
dne 21, 1. 2022 sklenili gospodarski druzbi Nova devetka d.0.0. in Damus viridis d.o.0. Viogi je
bilo priloZzeno-tudi dokazilo, da je bila omenjena pogodba predlagana za vpis v-zemijisko knjigo.

Upravni organ je z dopisom §t. 351-3922/2021-8 .z dne 14. 2. 2022 pozval pooblasCenko
investitorke, da se v roku 8 dni po prejemu dopisa pisno ali ustno na zapisnik izjavi o dejstvu, da
predioZena pogodba o ustanovitvi stavbne pravice, ki sta jo dne 21. 1. 2022 sklenili gospodarski
druzbi Nova devetka d.o.o. in Damus viridis d.0.0. ni notarsko overjena, kot to zahteva dolotha
1. alineje 3. tocke 2. odstavka 35. &lena GZ, in da zato investitorka na zemljis¢u s parc. 5t
3116/1, k.0. Ajdovi&ina, ne izkazuje pravice graditi.

Dne 16, 2. 2022 je tukaj$nji upravni organ prejel ustrezno overjeno pogodbo o ustanovitvi
stavbne pravice, ki je bila dne 21. 1. 2022 predlagana za vpis v zemljigko knjigo.

Z dopisom &t. 351-3922/2021-12 z dne 9. 3. 2022 je tukaj8nji upravni organ pozval investitorko,
da v roku 15 dni od prejema dopisa tukaj$njemu upravnemu organu predioZi soglasje Mestne
obgina Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana, k predmetni gradnji.

Investitorka je dne 10. 3. 2022 tukaj$njemu upravnemu organu predioZila soglasje Mestne
obcine Ljubljana §t. 351-26/2022-3 z dne 7. 3. 2022.

Upravna enota Ljubljana je z dopisom $t. 351-3922/2021-17 z dne 23. 3. 2022 pozvala
investitorko, da v roku 20 dni od prejema dopisa popravi in dopolni predioZeno zahtevo na
nasiednji nagin:

- da v prilogi 4 popravi, da prestavitev toplovoda ne bo potekala tudi po zemiji¢u s parc. &t.
3105, k.o. Ajdovicing,

- da v prilogi 4 oznadi, da gre za poZarno zahteven objekt in da predloZi mnenje h gradniji
Gasilske brigade Ljubljana,

- da uskiadi gradbeno in ureditveno situacijo s tlorisom pritlija objekta,

- da v projektni dokumentaciji jasno prikaze odmike objekta od sosednjih zemijis&,

- da v projektni dokumentaciji prikaze patcelo, namenjeno gradnji, in navedete katera
zemlijis¢a ali dele zemljis¢ obsega parcela, namenjena gradnji,

- da v projektni dokumentaciji obrazloZi skladnost z dolo¢ho 15. ¢lena Odloka o ob&inskem
prostorskem nacriu Mestne -obine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, &t. 78/10,
10/11 - DPN, 22/11 — popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 -
DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16
— avtentitna razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN in 42/18; v nadaljevanju: OPN
MOL D), ki se -uporablja na podlagi dolo¢be 60. tlena QOdloka o ‘spremembah in
dopolnitvah Odloka o obtinskem prostorskem naértu Mestne obgine Ljubijana — izvedbeni
del (Uradni list RS, 8t. 59/22), glede gradnje objekta tipa C v obmodju, Kjer je dovoliena
gradnja tipa objekta V,

- da v projektni dokumentaciji obrazloZi skladnost z dolo¢bo 18, &lena OPN MOL ID glede
barve fasade in dostopa za funkcionalno ovirane osebe,

- da v projektni dokumentaciji obrazlozi skladnost.z dolotbo 24. &lena OPN MOL ID glede
odmikov od sosednjih zemljis&, ki so manj$i od predpisanih v navedenem Clenu,

- da v projektni dokumentaciji obrazloZi skladnost z dologbo 25. ¢lena OPN MOL D glede
velikosti in obliki parcele, namenjene gradnji,
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- da v projektni dokumentaciji obrazlozi in prikaze kje in koliko odprtih bivalnih povrsin ie
zagotovljenih za predmetni objekt kot to zahteva 32. &len OPN MOL ID,

- dav projekini dokumentaciji obrazlozi skladnost z dologbo 34. &lena OPN MOL ID glede
Zasaditve potrebnega $tevila dreves,

- dav projektni dokumentaciji navede koliko BTP bo. namenjenih za trgovinsko dejavnost in
napravi izratun, da je zagotovljenih dovolj parkirnih mest za kolesa,

- da Vv projekini dokumentaciji obrazlozi skladnost z dolo&bo 91. &ena OPN MOL ID glede
zagotovitve naravnega osonenja predmetnega objekta in sosednjih stanovanjskih
objektov,

- da v projektni dokumentaciji obraziozi skladnost z dolotbo Podrobnih prostorskih
izvedbenih pogojev (PPIP) OPN MOL ID za enoto urejanja prostora SL-199, kjer Je
doloteno tudi, da se mora predmetni objekt od zemiji$éa s parc. &t. 3107, k. 0. Ajdovicina,
stopnigasto niZati do objekta Copova ulica 5a z visino najved 306,5 mn. v. R :

- da v projektni dokumentaciji obrazioZi skladnost z dolodbo Podrobnih prostorskih
izvedbenih pogojev (PPIP) OPN MOL ID za enoto urejanja prostora SL-199, Kjer je
doloteno, da smejo biti strehe novih delov objektov ravne, pokrite morajo biti s
tradicionainimi kritinami, ki previadujejo v tem obmogju (opeka, baker), saj ima predmetni
objekt predvideno zeleno streho,

Dne 14. 4. 2022 je tukajdnji upravni organ po elektronski posti prejel dopolnitev projektne
dokumentacije z datumom aprit 2022.

Upravni organ je z dopisom &t. 351-3922/2021-21 z dne 6. 5. 2022 pozval investitorko, da v
roku 10 dni po prejemu dopisa tukajsnjemu upravnemu organu predloZi izvod dopolnitve
projektne dokumentacije iz aprila 2022 &e v fiziéni obliki in da se v postavijenem roku pisno ali
ustno na zapisnik izjavi o dejstvu, da predmetna gradnja ni skiadna.z dologbami prostorskega
izvedbenega akta v delu, ki se nanasa na graditev objektov.

Investitorka je dne 23. 5. 2022 tukaj$njemu upravnemu organu predioZila dopolnitve projektne
dokumentacije iz aprita 2022 v fiziéni obliki in dopolnitev projektne dokumentacije iz maja 2022
ter soglasje gospodarske druzbe Pri brvi d.o.0. z dne 19. 5. 2022, Dne 27. 5. 2022 pa je
tukaj$nji upravni organ prejel 3e izjavo gospodarske druzbe Api arhitekti d.o.0. z dne 26. 5.
2022,

Dne 31. decembra 2021 je zael veljati GZ-1, ki se je zacel uporabljati 1. junija 2022 (158. &len
GZ-1). Skladno z dolo¢bo 128. ¢lena GZ-1 se postopki, zageti pred zagetkom uporabe GZ-1,
konZajo po dolotbah GZ. Glede na havedeno se predmetni postopek izdaje gradbenega
dovoljenja, zacet dne 17. 12. 2021, zakljugi po dolotbah GZ. ’

Skladno z dolotili 1. odstavka 43. &lena GZ, pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda

gradbéno dovoljenje, ée:

1. je gradnja skladna z dolotbami prostorskega izvédbenega akta v delu, ki se nanasa na
graditev objektov, in z dolo&bami predpisov.o urejanju prostora,

2. da sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja podpisala projektant in vodja
projekta, ki je bil.v &asu izdelave dokumientacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice,
ter da je njen sestavni del njuna podpisana izjava, da so na ravni obdelave dokumeéntacije
za pridobitev gradbenega dovoljenja izpoinjene zahteve iz 15. &lena tega zakona; podpis
projektanta in vodje projekta ter izjava niso potrebni pri nezahtevnih objektih in spremembi
namembnosti,

3. je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podiaga za izdajo mnenj,

4. iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovijena minimalna
komunalna oskrba,

8. nameravana gradnja ne bo $kodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmog&ij, njihovo
celovitost in povezanost, Ze je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave (primeroma),

6. je investitor v zemljiski knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje
pravico graditi na tuji nepreminini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico
izkazuje z dokazili iz 3. tocke drugega odstavka, tretjega ali etrtega odstavka 35, &lena
tega zakona, pri ¢emer je v zemljiski knjigi oznadena plomba za vpis te pravice v zemijisko
knjigo,




7. je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, e je to predpisano v 92. Clenu tega
zakona, ali je plaan prvi obrok nadomestila za degradacijo in-uzurpacijo, ¢e je odobreno
njegovo obroéno odplaevanje in adskodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
zemljigéa v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljis¢a in

8. je platan komunalni prispevek oziroma so na drug zakonit nagin izpoinjene investitorjeve
obveznosti v zvezi s pladilom komunalnega prispevka.

Upravni organ je opravil preveritev v smislu dolocil 43. lena GZ in ugotovil sledece:

1. Predmetna gradnja se po OPN MOL D, nahaja v enoti urejanja prostora SL-199, z
namensko rabo zemljig¢ CU — osrednja obmogja centrainih dejavnosti, z oznako tipa objekta
V -visoka prostostoje¢a stavba.

Preverjeno je bilo:

da je vrsta objekta, katerega gradnja je predvidena s projektno dokumentacijo, skladna
z namenska rabo obmogja, v katerem je predvidena gradnja. OPN MOL ID v 11. ¢lenu
dolota, da so v obmo&ju enote urejanja prostora z namensko rabo zemljis¢ CU -
osrednja obmog&ja centrainih dejavnosti dopustne stavbe s klasifikacijo po CC-SI 11220
— tri- in ve&stanovanjske stavbe in 12301 — trgovske stavbe. Investitorka Zeli tako na
predmetnih zemljis&ih zgraditi stanovanjsko poslovni objekt, v katerem bodo v pritlicju in
1. nadstropju urejene trgovine, v nadstropjih od 2. do 5. pa bodo urejena stanovanja.
Objekt bo imel tudi kletno etaZo, kjer bodo servisne povrsine in skladis¢a.

da je nameravana gradnja novega objekta dopustna, saj je 1. alineji 1. odstavka 13.
&lena OPN MOL ID dolo¢eno, da &e ta odlok ali drug predpis ne dolo&a drugace, se v
zvezi s posegi v prostor, ki so dopustni na podlagi tega odloka, lahko izvajajo tudi
gradnje novega objekta. Nadalje pa novogradnje v enoti urejanja prostora SL-199
dopuééajo tudi urbanistiéni pogoji v Prilogi 1 OPN MOL ID, kjer so doloCeni Podrobni
prostorski izvedbeni pogoji (PPIP) za posamezne enote urejanja prostora. Gradnja
podzemne etaze pa je dopustna na podlagi dologbe 2. tocke 1. odstavka 12. lena OPN
MOL 1D, saj je v projekini dokumentaciji navedeno, da je bilo predhodno izdelano
geomehansko porogilo izdelovalca Miinar & Slovenc d.o.o. t. 9752/16, avgust 2000.

da sta tipologija in oblikovanje ustrezna. Skiadno s 15. ¢&lenom OPN MOL ID bo tip
objekta C — svojstvena stavba, kar pomeni, da gre za stavbo s svojevrstno oblikovno in
zazidalno zasnovo (kot na primer cerkev, stavbe za izobraZzevanje,
znanstvenoraziskovaino delo in zdravstvo, poslovne stavbe in druge stavbe, ki jih
zaradi svojstvenega oblikovanja ni- mogoce umestiti med druge tipe stavb). Objekti tipa
C pa so v enoli urejanja prostora SL-199 dopustni v skladu z delogbo 3. odstavka 15.
&lena OPN MOL ID. Predviden objekt bo imel maksimalne tlorisne dimenzije na stiku z
zemijiscem 34,86 m x 42,77 m in najvigjo vidinsko koto 316,86 m n.v. Streha objekta bo
ravna z naklonom 1° Kjer ne bo na fasadi steklenih povrin, je predvidena
prezradevana kamnita fasada v naravnem zelenem odtenku. Zagotovljen bo tudi dostop
in uporaba objekta za funkcionalno ovirane osebe.

da dovoljena velikost in zmogljivost objekta ne bosta presezeni; saj OPN MOL D za
predmetno EUP nima dolo&enih faktorjev glede stopnje izkoris&enosti parcele.

da bodo lega in odmiki ustrezni. Objekt bo zgrajen do meje sosednjin:zemijis¢ s parc.
&t 3105, 3108; 3107, 3116/2 in 3112/1, k.0. Ajdovagina. Gradnja do meje sosednjih
zemijis¢ s parc. 3105, 3108 in 3107, k.o. Ajdovi&ina, je brez soglasja lastnice
navedenih zemlji&, gospodarske druzbe Posta Slovenije d.0.0., dopustna na podiagi
dologbe 4. alineje 1. tocke 2. odstavka 24. tlena OPN MOL ID, ker gre za gradnjo na
skupni parcelni meji, na kateri je slepa fasada objekta. Za gradnjo objekta do meje
zemljis¢ s parc. &t 3116/2 in 3112/1, k.o. Ajdov&&ina, pa je bilo v skiadu z doloZbo 2.
fotke 2. odstavka 24. &lena OPN MOL ID pridoblieno soglasje lastnice omenjenih
zemljis¢, gospodarske druzbe Pri brvi d.o.0., saj je nacin gradnje na parceini meji
znadilen za enoto urejanja prostora SL-199. Za odmik 0,24 m od zemljita s parc. §t.
3145/1, k.0. Ajdova&ina, ki v naravi predstavija del parka v Knafljevem prehodu, pa je
bilo v skiadu z dologbo 10. odstavka 24. élena OPN MOL D pridobljeno mnenje Mestne
obgine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet, $t.
3511-986/2020-3-TP z dne 18. 9. 2020, ki je bilo podalj$ano z dopisom o podalj$anju
mnenja §t. 3511-1791/2021-2-TP z dne 2. 12. 2021 ter soglasje Mestne obcine
Ljubljana &t. 351-26/2022-3 z dne 7. 3. 2022. Od ostalih sosednjih zemlji§¢a pa bo
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predmetni objekt odmaknjen ve¢ kot v 4. odstavku 24, ¢lena. OPN MOL ID dolo&enih
5,0 m, zato soglasja lastnikov drugih zemljis¢ v postopku niso potrebna,

- da bo parcelacija ustrezna. Parcela, namenjeno gradnji, obsega zemljisa s parc, &t.
3109/1 (del), 3110, 3111, 311212, 3113, 3114, 3115 in 3116/1, k.o. Ajdovi&ina, in meri
1.267,7 m*. Pri tem pa tukaj&nji upravni organ ugotavija, da so bile pri dologitvi velikosti
in oblike parcel, namenjenih gradnji, upostevane vse zahteve 1. in 2. odstavka 25.
¢lena OPN MOL ID.

- da bo predmetna gradnja, poleg splosnih prostorskih izvedbenih pogojev, izpolnjevala
fudi podrobne prostorske izvedbene pogoje (PPIP), kot so za enoto urejanja prostora
SL-199, v kateri se bo izvajala gradnja, dologeni v Prilogi 1 OPN MOL ID. Za omenjeni
objekt je v omenjeni Prilogi 1 tako dologeno, da se visina objektov na zemljiscih s parc.
§t.-3109/1, 3109/2, 3110, 3111, 3112, 3113, 3114, 3115 in 3116, vse k. 0. Ajdovi&ina,
od visine slemen objektov ob Copovi ulici (311,50 m n. v.) stopnidasto visa proti
jugozahodu do visine najve& 316,86 m n. v. (najmanj 311,70 m n. v.) na stiku z
zemlji§¢em s parc. §t. 3107, k. o, Ajdov&¢ina. Od tu se stopnicasto niza do objekta
Copova ulica 5a z vigino najve¢ 306,50 m n, v. Urbanisti&ni pogoji v PRIP v zvezi z
obravnavanim objektom dolo¢ajo, da so dopustne gradnje novih objektov,
rekonstrukcije ter odstranitve objektov in delov objektov, ki niso spomenisko varovani.
Posegi morajo biti skiadni s konservatorskimi smernicami. Skozi vhodno veso stavbe
Copova ulica 9, preko atrija (zemljis&i s parc. &t. 3110 in 311 1,-0be k. 0. Ajdovi¢ina), ki
ga je treba ohraniti in ga je dopustno pokriti, je treba urediti pasazo med Copovo ufico in
Knafljevim prehodom. Glavne vhode z obodnih ulic je treba ohraniti na historiénih
pozicijah. V notranjosti je treba prezentirati dvoriseni del z arkadnim hodnikom. Ob
Knafljevem prehodu mora biti zagotovijena Clenjenost stavbnih delov, fasade ne smejo
biti zastekljene z refleksnim steklom. Strehe novih delov objektov smejo biti ravne,
pokrite morajo biti s tradicionalnimi kritinami, ki previadujejo v tem obmogju (opeka,
baker). Dostop do kletnih eta? je treba urediti preko uvozne klangine Poste s Copove
ulice ali s tovornim dvigalom's Copove ulice. V'skladu s PPIP se objekt od zemijis¢a s
parc. §t. 3107, k.o. Ajdovitina stopnicasto niza proti objekti Copova ulica 5a. Najvigja
visinska kota objekta bo 316,86 m n."v. na stiku z zemljis¢em s parc. §t. 3107, k.o.
Ajdovigina. Poseg je skladen z varstvenim rezimom, dolocenim s predpisi iz pristojnosti
Zavoda za varstvo kulturne dediséine Slovenije, kot je to navedeno v mnenju
omenjenega organa 3t. 35102-0351/2018-14 z dne 11. 3. 2021. Obstojet. prehod ‘s
Copove ulice se ohrani in se na novo.naveze na Knafljev prehod, kjer se uredi nova
pasaza, Ki bo v celoti pokrita in se bo razsirila v nepokrito dvori§¢e. Dvoridge v
osrednjem delu nove zgradbe je zasnovano tako, da &im bolj prezentira arkadni hodnik
stavb Copova ulica 7 in 9. Jugozahodna fasada objekta na meji's Knafljevim prehodom
je &lenjena, predvideno steklo na fasadi ni refleksno. Streha objekta bo ravna in bo
zelena, kar je glede na dejstvo, da ima streha 724,34 m* neto povriine (brez
svetlobnikov, strojnic in drugih objektov na strehi), skiadno z dolo&bo 21, odstavka 32.
¢lena OPN MOL ID, kjer je dologeno, da'&e ni z drugim predpisom dologeno drugade, je.
na vseh objektih, ki imajo ravno streho z ved kot 600,00 m? neto povriine (brez
svetlobnikov, strojnic in drugih objektov na strehi), treba urediti zeleno streho. Dostop
za motorna vozila v klet ni predviden, ker lezi objekt v parkirni coni 1'in ni potrebno
zagotoviti parkirnih mest za avtomobile.

- da je zagotovljena skladnost s poglaviem OPN MOL ID — Zelene povriine, saj faktor
odprtih bivalnih povrsin in faktor zelenih povrsin v konkretnem: primeru nista dolo&ena.
Predvideno ofrosko igris¢e.za 18 stanovanj meri 137,81 m# in bo zagotovijeno v atriju
objekta v pritli¢ju. Ker se objekt nahaja v oZjem mestnem sredi$cu, bodo potrebna 4
drevesa zasajena na nera$&enem terenu oz. v koritih, kar je skladno. z dolo&ho 34.
tlena OPN MOL ID. ‘ ,

- da je zagotovliena skiadnost s poglaviem OPN MOL ID — Parkirne povrsine. V. 38. &lenu
OPN MOL ID so dolo&eni parkimi normativi. Glede na to, da bo objekt v parkirni coni 1,
se parkirni normativi za motorni promet, ki so dolo&eni v preglednici 11 v-1. odstavkuy
38. &lena OPN MOL. ID; v skladu z dolotbo 3. odstavka omenjenega &lena, ne-
uporabljajo. Za kolesarski promet pa bo zagotovljenih za stanovalce 45 parkirnih mest v
kolesarnici v kleti objekta, kar je v skiadu z normativi iz preglednice 11 OPN MOL 1D,
kier je dolo¢eno, da se za stavbe s Kiasifikacijo po CC-SI 11220 - tr- in
vecstanovanjske stavbe uredi 2 PM na stanovanje za stanovalce ter dodatng 1 PM/S
stanovanj za obiskovaice, saj je v objektu predvidenih 18 stanovanj. Za obiskovalce
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trgovin pa je predvidenih 15 parkirnih mest za kolesarski promet, saj .zrnasa BTP
objekta, ki bo namenjen trgovski dejavnosti, 1.442,7 m? v preglednici 11 OPN MOL ID
pa je dolofeno, da je treba za stavbe s klasifikacijo po CC-SI 12301 — trgovske stavbe
(trgovina z neprehrambnimi izdelki) zagotoviti 1 PM/100,00 m? BTP objekta.

- da je zagotovijena skiadnost s poglaviem OPN MOL ID Prometna infrastruktura. Na
podlagi 43. &lena OPN MOL ID morajo imeti vsi zahtevni in manj zahtevni objekti
zagotovljen dostop ali prikijugek na javno cesto. Projekina dokumentacija predvideva,
da bo imel objekt zagotovljen dostop iz Knafljevega prehoda in Copove ulice, za kar je
bilo pridobljeno tudi mnenje Mestne obine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za
gospodarske dejavnosti in promet, §t. 3511-986/2020-3-TP z dne 18. 9. 2020, ki je bilo
podaljgano z dopisom o podalj$anju mnenja §t. 3511-1791/2021-2-TP z dne 2. 12.
2021.

- da je zagotovljena skladnost s poglaviem OPN MOL ID — Okoljska, ensrgetska in
elektronska komunikacijska gospodarska javna infrastruktura, in sicer podpoglavijem
12.1. Prikljuevanje-na gospodarsko javno infrastrukturo. V skladu s 1. odstavkom 46.
Zlena OPN MOL ID je treba objekt prikljugiti na okoljsko in energetsko gospodarsko
javno infrastrukturo, predpisano v 45, &lenu tega odloka, in na drugo gospodarsko javno
infrastrukturo, ki jo za posamezne vrste objektov oziroma EUP predpisuje drug predpis.
V konkretnem primeru je glede obveznega prikljutevanje na okolisko in energetsko
gospodarsko javno infrastrukturo dolodena obvezna prikijjucitev na javni vodovodni
sistem, obvezna prikljucitev na javni kanalizacijski sistem, obvezna prikljuditev na javni
sistem daljinskega ogrevanja in obvezna priklju¢itev na sistem elektrine energije. V
skiadu z navedenim se bo predmetni objekt prikjjugil na javni vodovodni sistem, javni
kanalizacijski sistem, javni sistem daljinskega ogrevanja ter javni sistem elektricne
energije.

- da je zagotovljena skladnost s poglavjem OPN MOL ID — Ohranjanje narave, varstvo
kulturne dedidéine, okolja in naravnih dobrin ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesretami:

o podpoglavjem 17.1. Ohranjanje narave in varstvo kulturne dedis&ine, saj je bilo na
projektno dokumentacijo pridobljerio kulturnovarstveno mnenje Zavoda za varstvo
kulturne dedi$cine Slovenije, Sluzbe za kulturno dedis¢ino, Obmolne enote
Ljubljana, &t. 35102-0351/2018-14 z dne 11. 3. 2021, skladno z dologili 66. ¢lena
OPN MOL ID, ker gre za poseg v spomenik Ljubljana — Arheolo3ko najdis¢e
Ljubljana (ESD 329) in registrirano nepremiéno dedis&ino Ljubljana — Mestno
jedro(ESD 328).

o podpoglaviem 17.2, Varstvo okolja in naravnih dobrin, saj je bilo na projektnc
dokumentacijo pridobljeno mnenje o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda
RS, Ministrstva za okolje in prostor, Direkcije RS za vode, §t. 35508-8695/2021-3 z
dne 12. 1. 2022, kot to dolo¢a 77. &len OPN MOL ID, glede na to, da lezi objekt na
vodovarstvenem obmoéju z oznako VVO HIA.

o podpoglaviem 17.3. Varsivo pred naravnimi in drugimi nesreCami, saj gre v
konkretnem primeru za gradnjo objekta za katerega je s poZarnimi predpisi
zahtevana izdelava Studije poZarne varnosti, zato je bilo, v skladu z dolotbo 3.
odstavka 83. ¢lena OPN MOL ID, pridoblieno mnenje Gasilske brigade Ljubljana
§t. SM-07-2-2022-23 z dne 8. 4. 2022.

o podpoglaviem 17.4 Varovanje zdravja, saj je v projektni dokumentaciji navedeno,
da bodo zaradi zmanj$anja hrupa odprtine "hladilnih in prezragevainih naprav
namei&ene na strehi objekta. Glede na to, da bo objekt nova velstanovanjska, v
skladu z dolocbo 1. alineje 3. odstavka 91. &lena OPN MOL ID 4 stanovanja {20 %
predvidenih stanovanj) ne bo imelo naravnega osonéenja v skladu z normativi iz 1.
odstavka 91. &lena OPN MOL D, in sicer dne 21. 12. najmanj 1 uro. Del projektne
pa je tudi prikaz osonéenja sosednjih stanovanjskih objektov, iz katerega je
razvidno, da se pogoji naravnega osontenja sosednjih stanovanjskih objekiov
zaradi novogradnje ne posiab3ujejo.

Da sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja podpisala projektant in vodja
projekta, ki je bil v &asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne pcklicne zbornice,
ter da je njen sestavni del njuna podpisana izjava, da so na ravni obdelave dokumentagcije
za pridobitev gradbenega dovoljenja izpoinjene zahteve iz 15. &lena tega zakona, kar je
upravni organ ugotovil z vpogledom v uradne evidence:

8/12



Nameravana gradnja je skladna s predpisi, ki so podiaga za izdajo mnenj, kar izhaja tudi iz

predioZenih mnenj,’in sicer:

- mnenja glede skladnosti s prostorskimi akti Mestne obgine Ljubljana, Mestne uprave,
Oddelka za urejanje prostora, §t. 3512-441/2020-9 z dne 6. 12. 2021kk

- mnenja Mestne obgine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti
in promet, §t. 3511-986/2020-3-TP z dne 18. 9. 2020 in dopis o podaljianju mnenja §t.
3511-1791/2021-2-TP z dne 2. 12, 2021,

- mnenja o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda RS, Ministrstva za okolje in
prostor, Direkcije RS- za vode, 3t. 35508-8695/2021-3 z dne 12. 1. 2022,

- kulturnovarstvenega mnenja Zavoda za varstvo kulturne dedié&ine Slovenije, Sluzbe za
kuiturno dedi&¢ino, Obmodne enote Ljubljana, &t. 35102-0351/2018-14 z dne 11. 3.
2021,

= -mnenja k projektu &t. 1288765 (63478/2021-RZ) Elektra Ljubljane d.d.; Distribucijske - -

enote Ljubljana.mesto, z.dne 10. 11. 2021,

- mnenja k dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja Energetike Ljubljana
d.0.0., 8t. JPE-351-1457/2019-005 (33/C-4455) z dne 16. 11. 2021, ‘

- mnenja - kanalizacija JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.0.0., &t. 5-2477-21K z dne 29.
11. 2021,

- mnenja — vodovod JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.0.0., §t. $-2477-21V z dne 6. 12.
2021.

Iz dokumentacije za pridobitev. gradbenega dovoljenja izhaja; da bo zagotovijena minimaina
komunalna oskrba. Zagotovljena bo oskrba s pitno vodo, oskrba z energijo, odvajanje
odpadnih voda ter dostop-do javne ceste.

Nameravana gradnja ne bo $kodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmotij, njihovo
celovitost in povezanost, saj objekt ne leZi v varovanem obmogju.

Investitorka je v izpiskih iz zemljiske knjige ID 4985878, ID 2134724, ID 1127642, ID
7000862, ID 4822247, ID 4989694 in ID 4654035 vpisana kot solastnica zemiji§¢ s parc. §t.
3109/1,:3110, 3111, 3112/2, 3113,.3114 in 3115, k.0. Ajdové&ina.

Stvarnopravni zakonik (Uradni fist RS, §t. 87/02, 91/13.in 23/20) v 5. odstavku 67. &lena
dolota, dd je za posie, ki presegajo okvire rednega upravljanja, kot so zlasti razpolaganje s
celotno stvarjo, dologitev nagina rabe in dolotitev upravitelja stvari, potrebno soglasje vseh
solastrikov.

Po pregledu omenjenih izpiskov je bilo ugotovijeno, da so solastniki omenjenih zemljisé tudi
gospodarske druzbe Cotopaksi d.0.0., Masarykova cesta 25, Ljubljana, Nama dd.,
TomsiCeva ulica 2, Ljubljana, Seuroy d.o.o0., Stegne 13A, Ljubljana in Domus Viridis d.0.0.,
Likozarjeva ulica 6, Ljubljana ter Miro Siegl, Slom&kova ulica 35, Ljubljana.

Dne 19. 1. 2022 je investitorka tukaj$njemt upravnemu organu predlozila soglasje h gradnji
gospodarske druzbe Domus Viridis d.o.0.,-dne 24. 1. 2021 pa je posredovala tukaj$njemu
upravnemu organu $e sporazum o razdruzitvi solastnine z dne 13. 9. 2021, ki so ga sklenile
gospodarske druZbe Nama d.d., Cotopaksi d.0.0., Seuroy d.o.0., Domus Viridis 'd.0.0. in
Nova devetka d.o0.0., v katerem je v 7. to¢ki doloceno, da podpisniki soglasajo s predmetno
gradnjo. Prav tako je investitorka dne 24. 1. 2021 tukaj$njemu upravnemu organu prediozila
e soglasje h gradnji Mira Siegla z dne 11. 11. 2019, vendar pa je na ustni obravnavi dne 6.
7. 2022 odvetnica mag. Barbara Jan Bufon, iz Odvetnidke druzbe Debevec & Jan, o.p.,
d.o.o., Mestni trg 10/l, Ljubljana, ki po pooblastiu zastopa Mira Siegla, izjavila, da
imenovani ne soglada s predmetno gradnjo. Dne 13. 7. 2022 pa je tukaj§nji upravni organ
po elektronski podti prejel novo soglasje Mira Siegla k predrnetni gradnji z dne 13. 7. 2022.
Glede na navedeno tukaj$niji upravni organ ugotavija, da so vsi salastniki zemljis¢ s parc. &t
3109/1, 3110, 3111, 3112/2, 3113, 3114 in 3115, k.0. Ajdovs&ina, v skladu z dolotho 5.
odstavka 67. ¢lena Stvarnopravnega zakonika, podali soglasja k predmetni gradnji.

Investitorka. pa izkazuje pravico gradititudi na zemiji$cu s parc. $t. 3116/1, k.0. Ajdovigina,
saj ima v izpisku iz zemljiske knjige D 7030403 vpisano stavbno pravico na podiagi
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pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice z dne 21. 1. 2022, ki jo je skienila z gospodarsko
druzbo Domus Viridis d.o.0.

Prav tako tukajsnji upravni organ ugotavija, da ima investitorka pravico graditi tudi na
zemijisgih s parc. §t. 3281/1 in 3145/1, k.o. Ajdovigina, preko katerih je predvidena gradnja
prikljudkov na gospodarsko javno infrastrukturo oziroma dostop do objektov, saj je bilo v
skladu z dolo&bo 3. odstavka 35. &lena GZ pridobljeno mnenje h gradnji Mestne obcine
Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet, 3t 3511-
986/2020-3-TP z dne 18. 9. 2020, ki-je bilo podalj$ano z dopisom o podaij3anju mnenja $t.
3511-1791/2021-2-TP z dne 2. 12. 2021.

7. V konkretnem primeru ni potrebno platati nadomestila za degradacijo in uzurpacijo

" prostora, saj ne gre za neiegalen objekt, in tudi ne nadomestila za spremembo

namembnosti kmetijskega zemiljisca, saj zemljis¢a s parc. §t. 3109/1, 3110, 3111, 3112/2,
3113, 3114, 3115 in 3116/1, k.o. Ajdovagina, niso kmetijska zemijis&a.

8. Na podlagi dolotbe 1. odstavka 227. tlena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
1988/21; v nadaljevanju: ZUreP-3) je komunaini prispevek za novo komunaino opremo
placilo dela stroskov graditve komunalne opreme. Namenjen je povrnitvi strodkov
opremljanja obgini. V skladu z dologbo 1. odstavka 226. €lena ZUreP-3 je komunalni
prispevek obvezna dajatev obcini, ki jo plata zavezanka ali zavezanec za placilo
komunalnega prispevka (v nadaljnjem besedilu: zavezanec) zaradi prikiju¢itve oziroma
uporabe komunalne opreme. Mestna obéina Ljubliana, Mestna uprava, Oddelek za
ravhanje z nepremiéninami, je dne 30. 6. 2022 izdal investitorki odlotbo o odmeri
komunalnega prispevka za predmetno gradnjo §t 3541-328/2022-5, s katero je odmeril
komunalni prispevek v znesku 304.564,52 EUR. Dne 14. 7. 2022 pa je tukajdnji upravni
organ prejel potrdilo imenovanega organa, da je bil komunalni prispevek po citirani odlocbi
plagan dne 13. 7. 2022.

Na podiagi 2. odstavka 36. ¢lena GZ je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja
investitor, stranski udelezenci v postopku pa so lahko:

- lastnik nepremi¢nine in imetnik druge stvarne pravice na nepremi¢nini, ki je predmet izdaje
gradbenega dovoljenja;

- lastnik zemljis¢a, ki meji na nepremicnine, na katerih je nameravana gradnja, razen Ce
pristojni upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva;

- druga oseba, Ce izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po
njej lahko vplivala na njene pravice in pravne koristi oziroma na njeno nepremitnino, pri
&emer se za pravno korist 3teje zlasti korist, ki se nanada na namensko rabo zemlji3Ca
oziroma objekta, na ukrepe za zmanj$anje emisij, odmike od parcelnih meja in. sosednjih
stavb, ukrepe za prepre¢evanje $irjenja poZara na sosednje objekte, dostope in povrsine za
gadenje in re3evanje ter mehansko odpornost in stabilnost nepremi¢nine v lasti stranskega
udeleZenca, in ‘

- druge osebe, &e tako dolo¢a zakon.

V skladu z navedenim doloZilom GZ je.tukaj$nji upravni organ ugotovil, da so morebitne stranke
v predmetnem postopku lahko lastniki zemjjis¢ s parc. §t. 3105, 3107, 3108, 3145/1, 3116/2,
3112/1 in 3109/2, k.o. Ajdovicina in solastniki zemlji3¢ s parc. §t. 3109/, 3110, 3111, 311272,
3113, 3114in 3115, k.o. Ajdoviéina.

To gradbeno dovoljenje se v skladu z dolo¢bo 4. odstavka 39. &lena GZ samo vroti gospodarski
druzbi Domus Viridis d.0.0., ki jo po pooblastilu zastopa Odvetnica Carmen Dobnik in ki je z
investitorko sklenila pogodbo u ustanovitvi stavbne pravice, ter Mestni obcini Ljubljana, ki je
podala izjavo, da soglasa s predmetno gradnjo po predloZeni projektni dokumentaciji.

Ostali lastniki oziroma solastniki navedenih zemljid¢ pa so bili na podiagi 1. odstavka 37. ¢lena

GZ z vabilom &t. 351-3922/2021-22 z dne 6. 5. 2022 povabljeni, da v roku 8 dni od prejema
vabila priglasijo udelezbo v predmetnem postopku izdaje gradbenega dovoljenja.
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Udelezbo v postopku so priglasili gospodarska druzba Pri brvi d.o.o., Cankarjevo nabrezie 3,
Ljubljana in gospodarska druzba Seuroy d.0.0., Stegne 13A, Ljubljana, ki ju obe po pooblastilu
zastopa Odvetnidka druzba Fadun, Melihen, Milag, Strojan, o.p., d.0.0., Slovenska cesta 56,
Ljubljana, gospodarska druzba Posta Slovenije d.0.0., Slom&kov trg 10, Maribor, gospodarska
druzba Cotopaksi d.o.0., Masarykova cesta 25, Ljubljana, gospodarska druzba Nama d.d.,
TomsiCeva ulica 2, Ljubljana in Miro Siegl, Slomskova ulica 35, Ljubljana, ki ga po pooblastilu
zastopa Odvetniska druzba Debevec & Jan, 0.p., d.0.0., Mestni trg 10/1, Ljubljana.

Na podlagi 1. odstavka 41. glena GZ je tukaj$nji upravni organ povabil imenovane stranke na
ustno obravnavo, ki je bila opravijena pri tukaj&njem upravnem organu dne 6. 7. 2022,

Omenjene ustne obravnave so se udeleili odvetnica Carmen Dobnik, kot pooblastenka
investitorke Nova devetka d.o.o: in gospodarske druzbe Domus viridis d.0.0., Saso Todorovié;
direktor druzbe Domus viridis d.0.0., Damjan Burcar in Uro§ Viado Birsa iz gospodarske druzbe
Api arhitekti d.0.0., odvetnik lztok Mila¢ iz Odvetnidke druzbe Fasun, Melihen, Milag, Strojan,
0.p., d.0.0.,, ki po pooblastilu zastopa gospodarski druzbi Pri brvi d.o.0. in Seuroy d.o.o.,
Sebastijan Raspopovi¢ iz gospodarske druzbe Pri brvi d.o.0., Miha Zelenik, kot pooblastenec
Poste Slovenije d.0.0., Sre¢ko Skerget, kot strokovni pomoznik Poste Slovenije d.o.0., Matjaz
Juzni¢ iz gospodarske druzbe Cotopaksi d.0.0., Masarykova cesta 25, Ljubljana, Jerala Branka
iz gospodarske druzbe Nama d.d., Kmeti¢ Damjan, kot pooblai&enec Name d.d., odvetnica
mag. Barbara Jan Bufon iz Odvetniske druzbe Debevec & Jan, o.p., d.0.0., ki po pooblastilu
- zastopa Mira Siegla in Luka Gabers&ik, kot strokovni pomoénik Name d.d. o

Na ustni obravniavi je odvetnica mag. Barbara Jan Bufon izjavila, da gospod Miro Siegl, ki ga po
pooblastilli zastopa, ne soglasa s predmetno gradnjo. Miha Zelenik je na ustni obravnavi izjavil,
da je treba narediti monitoring na objektu Poste Slovenije pred zaklju¢kom gradnje in po
zaklju€ku gradnje od pooblas¢ene organizacije. Damjan Kmeti& pa je na usti obravnavi izjavil,
da je v fazi projekta za izvedbo treba ustrezno resiti odvodnjavanje na stiku dveh objektov, tega,
ki je predmet gradbenega dovoljenja in obstojecega objekta na naslovu Copova 7-9. tpravni
organ je seznanjen, da bo poseg izveden tudi na-obstoje&em objektu, odstranitev napuséa.

Glede na to, da je Miro-Siegl solastnik zemijis& na katerem naj bi potekala gradnja, je tukajsnji
upravni organ na ustni obravnavi postavil investitorki rok 60 dni od opravijene ustne obravnave,
da predloZi soglasje imenovanega solastnika, ker bo drugage predmetna zahteva zavrnjena.

Investitorka je dne 13. 7. 2022 tukajsnjemu upravnemu organu po elektronski poéti posredovala
novo soglasje k predmetni gradnji Mira Siegla z dne 13. 7, 2022. Prav tako je tukaj3nji upravni
organ prejel po navadni posti dne 18. 7. 2022 $e-dopis odvetnice mag. Barbara Jan Bufon, da
imenovani soglasa z nameravano gradnjo, viogi pa je bila prilozena tudi njegova podpisana
izjava.

Glede pripomb, ki so jih imeli ostali stranski udelezenci v postopku pa tukaj$niji upravni organ
ugotavija, da se te ne nanasajo na predloZzeno projektno dokumentacijo za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja, ampak na kasnejdo fazo izdelave projektne dokumentacije za izvedbo
gradnje in tudi samo gradnjo, zato ne vplivajo na izdajo tega gradbenega dovoljenja. Seveda pa
mora investitorka tako v kasnej$i fazi izdelave projektne dokumenitacije, kot tudi v fazi same
gradnji upoStevati vse veljavne predpise, med drugim tudi tiste, ki se tiejo izvedbe monitoringa
in vpliva gradnje na sosednje objekte.

Upravni organ na podlagi dejstev, ugotovlienih v postopku, tako ugotavija, da je investitorka
izpolnila vse predpisane zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja, ki jih doloda GZ, zato se
investitorki izda gradbeno dovolienje za. novogradnjo stanovanjsko-poslovnega objekta na
zemljis¢ih s parc. §t. 3100/1, 3110, 3111, 3112/2, 3113, 3114, 3115 in 3116/1, k.0. Ajdovstina,
s pripadajo¢o zunanjo, prometno in komunaino ureditvijo, pod pogoji, ki so navedeni v I. togki
izreka te odlocbe.

Odlogitev iz 1l. tocke izreka temelji na dolodbi 2. odstavka 45. &lena GZ, ki dolo&a, da sta

zahtevek za izdajo gradbenega dovolienja in dokumentacija za pridobitev gradbenega
dovoljenja sestavni del gradbenega dovoljenja.
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Odlogitev iz IIl. togke izreka je utemeljena z dolotbami 4. ¢lena GZ in dolocbo 11. odstavka 128.
Slena GZ-1, odloditev.iz IV. totke pa z dolotbami 48. &lena GZ.

V skladu s 5. odstavkom 213. &lena ZUP je bilo treba odloiti tudi o stro8kih postopka izdaje
gradbenega dovoljenja. Glede na to, da v tem postopku stro$ki niso nastali, je bilo odioceno, kot
izhaja iz V. totke izreka te odlocbe,

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odiobo je dovoljena pritozba na Ministrstvo za
okolje in prostor, Dunajska cesta 48, Ljubljana v roku 8 dni po vrocitvi te odiogbe. PritoZzbo se
vloZi pri Upravni enoti Ljubljana neposredno pisno, poslje po posti ali da ustno na zapisnik. Za
pritozbo je potrebno pladati upravno takso po tarifni stevilki 2 Zakona o upravnih taksah (Uradni
list RS, &t 106/10 — uradno preéid&eno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16,
30/18 -~ ZKZa& in 186/20 - ZFRO; v nadaljevanju ZUT) v znesku 18,10 EUR. ~ - - -~

Upravna taksa za pritozbo se lahko plaga z banéno kartico v Glavni pisarni Upravne: enote
Ljubljana. Taksa se lahko tudi nakaZe na podratun enotnega zakladniskega racuna Upravne
enote Ljubljana §t. SI56 01100-8450001482; skiicna $t. 00 62243-7111002-200. —

V)
Postopek vodit:
Roman Hrdli¢ka Bergelj Marja Lipovec
vi&ji svetovalec | . odjg odgetka

=

Vrogiti: .

1. Odvetnica Carmen Dobnik, Likozarjeva ulica 6, 1000 Ljubliana (z zahtevkom za izdajo
gradbenega dovoljenja, prejetim dne 17. 12. 2021, in dvema izvodoma projektne
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja §t. API-735/1146, december
2021, izdelovalca AP! arhitekti d.o.0., Barjanska cesta 62, Ljubljana) — osebno

2. Odvetniska druzba Fadun, Melihen, Milag, Strojan, o.p., d.o.0., Slovenska cesta 56, 1000
Ljubljana (z risbo situacije iz potrjene dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja) —
osebno

3. Posta Slovenije d.o.o.,, Slomskov trg 10, 2000 Maribor (z risbo situacije iz potriene
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja) — osebno

4. Cotopaksi d.o.0., Masarykova cesta 25, 1000 Ljubljana (z risbo situacije iz potriene
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja) — osebno

5. Nama d.d., Tom&igeva ulica 2, 1000 Ljubljana (z risbo situacije iz potrjene dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja) ~ osebno

6. Odvetniska druzba Debevec & Jan, o.p., d.o.o., Mestni trg 10/{, 1000 Ljubljana (z risbo
situacije iz potrjene dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja) — osebno

7. Mestna ob¢ina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana {z risbo situacije iz potrjene
dokumeritacije za pridobitev gradbenega dovoljenja) — osebno

Odpremiti:

1. RS, Ministrstvo za okolje in prostor, In3pektorat RS za okolje in prostor, Obmocna enota
Ljubljana, irsop.oe-lj@gov.si ~ po e-posti

2. Mestna obgina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za urejanje prostora,

urbanizem@jjubljana.si - po e-posti

Energetika Ljubliana d.o0.0., posta@energetika-lj.si — po e-posti

JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.0.0., vokasnaga@vokasnaga.si — po e-posti

. Elektro Ljubljana d.d., Distribucijska enota Ljubljana mesto, info@elektro-ljubljana.si — po e-

posti

6. Mestna obgina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet,
glavna.pisarna@ljubljana.si — po e-posti

7. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, gp.drsv@gov.si — po e-post

8. Zavod za varstvo kulturne dedidéine Slovenije, Sluzba za kulturno dedid¢ino, Obmocna
enota Ljubljana, tajnistvo.oeljubljana@zvkds.si ~ po e-positi

a B w
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From: Carmen

Sent: Tuesday, October 18, 2022 3:41 PM

To: ue.ljubljana@gov.si

Subject: Upravna enota Ljubljana - u.p. MOP-UE0052-P2, §tevilka 351-3922/2021

Spostovani g. Roman Hrdlicka Bergelj,

navezujem se na zakljuCeni postopek pridobitve gradbenega dovoljenja, ki je bilo izdano dne
20.07.2022 druzbi NOVA DEVETKA d.o.0., Ljubljana, Likozarjeva 6, t. 351-3922/2021-4, za

- gradnjo stanovanjsko poslovnega objekta, -na parcelah 3109/1 do 3116/1 k.o. Ajdovééina in -
je postalo pravhomocno dne 09.08.2022.

Druzba NOVA DEVETKA d.o.0. je vse pravice in obveznosti iz predmetnega gradbenega
dovoljenja prenesla na svojo héerinsko druzbo:

DOMUS VIRIDIS d.o.0., Ljubljana, Likozarjeva 6, maticna Stevilka 8127441000.

Na podlagi 60. &lena GZ-1 prijavliam spremembo investitorja in vljudno prosim, da se to
ustrezno evidentira.

Za vsa dodatna pojasnila sem na razpolago tudi na tel. 040 366 698.
S spostovanjem

Carmen Dobnik
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NOTAR BOJAN PODGORSEK

Dalmatinova ulica 2, 1000 Ljubljana
® 01 43-96-370, fax 01 43-96-375

opr. §t.:'SV 1225/19

NOTARSKI ZAPIS

Ta notarski zapis je sestavljen dne 6.11.2019 (Sestega novembra dvatiso€devetnajst) ob 13:00
(trinajsti uri) v notarski pisarni. Poleg notarskega pomoé&nika Marka SamardZi¢a, ki na
podlagi 103. ¢lena Zakona o notariatu (ZN, Uradni list RS, 3t. 13/94 91/13) nadome§<“:am
notarja, sta udeleZeni stranki:~—=========m==rmm—ms ot s s m o e e

a) DOMUS VIRIDIS, nepremiéninska druzba, d.o.o., Likozarjeva ulica 6, 1000 Ljubljana,
matiéna Stevilka 8127441000 (osem-cna-dve-sedem-§tiri-Stiri-ena-ni¢-nié-ni€), ki jo
zastopa direktorica Manja Nose, rojena 17.4.1987 (sedemnajstega aprila tisocdevetsto-
sedeminosemdeset), prebivali§ée Ljubljana, Mestni trg 19; njena istovetnost je ugotovljena
s pomodjo osebne izkaznice §tevilka 005328035 (ni¢-ni¢-pet-tri-dve-osem-nié-tri-pet), ki
jo je izdala UE Ljubljana; obstoj pravne osebe in upravicenje za zastopanje je preverjeno z
vpogledom v sodni register na dan sestave tega notarskega zapisa; ——-----===-="~=-=-=--

b) NOVA DEVETKA, nepremi¢ninska druZba, d.o.o., Likozarjeva ulica 6, 1000
Ljubljana, matiéna §tevilka 3581381000 (tri-pet-osem-ena-tri-osem-ena-ni¢-ni¢-nic), ki jo
zastopa direktorica Manja Nose, osebni podatki in istovetnost ugotovljeni pod a); obstoj
pravne osebe in upraviéenje za zastopanje je preverjeno z vpogledom v sodni register na
.dan sestave tega notarskega zapisa;-~-----7-"TmomTmsm oo s om oo s

Pooblastava pooblad€enko;, ki j¢ CARMEN DOBNIK - ODVETNICA, s sedeZem
odvetniske pisarne Likozarjeva ulica 6, 1000 Ljubljana, matiéna Stevilka 1296159000 (ena-
dve-devet-3est-ena-pet-devet-ni¢-ni¢-nif), za zastopanje pri pravnih poslih in dejanjih:—------
- pogajanja, dologitev kupca, dologitev kupnine in ostalih prodajnih pogojev ter sklenitev
pogodbe o prodaji solastniSkega deleza do 36/100 (Sestintrideset skozi sto) imetnika
DOMUS VIRIDIS d.o.o. in solastniskega deleza do 2/100 (dva skozi sto) imetnika NOVA
DEVETKA d.o.0. nepremit¢nin ID znak: parcela 1725 3109/1, parcela 1725 3109/2,
parcela 1725 3110, parcela 1725 3111, parcela 1725 3112/1, parcela 1725 3112/2, parcela
1725 3113, parcela 1725 3114 in parcela 1725 3115 oz. nepremiCnin, ki bodo nastale s
parcelacijo navedenih nepremi¢nin;——========"" =TT mTTT oo T oo o oo s m s m s



- pogajanja dologitev kupca, dologitev kupnine in ostalih prodajnih pogojev ter sklemtev
pogodbe o prodaji nepremi¢nin, do 1/1 (ceIote) imetnika DOMUS VIRIDIS d.o. 0, ID znak:
parcela 1725 3116, parcela 1725 3116/1 in parcela 1725 3116/2 oz. nepremicnin, ki bodo
nastale s parcelacijo navedenih nepremiCnin; === =TT e e
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izstavitev notarsko overjenega zemljlskoknjlznega dovolila za vknjiZbo lastninske pravice
v korlst kupca nepremlcmn 1z prve in druge ahneje‘-“"-““-"--*“"f-‘-**—“-—-"“*~
- vloiltev predloga za-predznambo ali za zaznambo vrstnega reda in za prenos pravice
razpolaoanja z vrstmm redom v korist kupca nepremiénin iz prve in druge alme_)e ~~~~~~~~~

doloéxtev pogojev notarske hrambe listin in kupmne \ zvezx E prodajo nepremicnin iz prve
m druge alingje; ~ === === S
~. pndoblvanje listin o 1zpoln1tv1 pogojev po posebnih predpisih v zvezi s prodajo
nepremiénin iz prve in druge alineje (potrdilo: 0 namenski tabi, ponudba predkupmm
upravicencem, postopek za pridobitev soglaSJa oziroma odobritve upravne enote ¢ziroma
druglh pﬂStijh organov in podobno) ~~~~~~~~ T e s e

zastopan;e pooblastiteljev v postopku prijave in odmere davka na promet nepremicnin ali
davka na dodano vrednost in morebitnih. druglh davkov v zvezi § prodajo nepremi¢nin iz
prve in druge alme_,e'-‘"--—' ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
- najem posojil in s tem povezanih sklemtev posoplmh pogodb brez vseh omej1tev doloéltev
poso;ﬂodajalca in v zavarovanje posojil sklenitev sporazuma o zavarovanju terjatve z
ustanowtvuo hipoteke pri nepremiéninah iz prve in druge alineje ter iZstavitev notarsko
overjenega zemljiskoknjiZznega dovolila za vpis hlpoteke v korist pOSOJllodajalca in za vpis
zaznambe neposredne izvr$ljivosti notarskega zaplsa e S

- sklemtev pogodbe 0 opc1_1sk1h uprawcenjlh ki se ustanovijo na nepremlcnmah iz prve in
druge alineje v korist tretph ter izstavitev notarsko overjenega zemljiskoknjiZnega dovolila
7a an_]leO lastmnskc pravice ter morebltnlh 1zvedemh prav1c po teh pogodbah» s e

- pogajanja, dolocitev pogojev razdruZitve ter sklenitev pogodbe o razdruZitvi solastnine na
nepremicninah iz prve in  druge alineje ter izstavitev motarsko overjenega
zemljiSkoknjiZznega dovolila za vknjiZbo lastninske pravice ter morebitnih izvedenih ‘pravic
‘po teJ pogodbr——-—--—--—~~—-——-——--—-—.-—~———~~~—--*-»~*—+—.—»~~———-~<-—~-v—- -----

- $klenitev. sodne ali izvensodne poravnave v postopku razdruZitve solastnine, katerega
predmet so nepremidnine iz ‘prve in dmge alingje in sicer po lastm presop brez vseh
Jmejxtev, ~~~~~~~~~~~~~~~~ : == e i e e - -

- *vlomtev predloga pri pnstOJm 1zpostav1 geodetske uprave za doloc1tev mej, delitev
nepremicnin in drugib geodetskih storitev, vezanih na nepremicnine, katerih lastnika sta
pooblastitelja, spreJem odlogb geodetske uprave, viaganje rednih in izrednih pravnih
sredstev v zvezi s temi odlo&bami ter pOdplS vseh. potrebmh vlog in zahtevkov v teh
postopklh o~ ,
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skiénitev drugih pogodb brez omejitev ter sklenitev vseh druglh poslov, ki so obi¢ajni pri
opravljanju dejavnosti pooblastiteljev;—=======*=-==-=-—-s~mmmmm s s e oo

vlozitev vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo poslovno stanovanjskega ali
drugega objekta, ki bo zgrajen na neprenncmnah iz prve in druge alingje; ~-~=~---~~-~-~-~

/astopanje pooblastiteljev v upravnih in sodnih postopklh vlaganje rednih in izrednih
pravnih sredstey; m— T S e s S s e
vsi dmgi pravm' posli in dejanja, ki so potrebna za sklenitev in za izpolnitev zgoraj
navedenih pravnih poslov in za vpis pravnih poslov in dejstev v zemljisko knjigo, register
nepremiCnin, sodni register in v druge uradne evidence.~~——~~-==me s s oo

Pooblascenka je upraviéena dologiti vse glavne in. stranske sestavine 7gora1 navedemh pravmh;
;poslov ki se lahko skIenejo v obliki zasebne listine ali v obliki notarskega zapisa.
. Pooblaitenka je upravicena 1zJav1t1 soglasje z neposredno izvrsljivostjo obveznosti
pooblastneljev Pooblas€enka je upravicena prenesti pooblastilo na drugo osebo.------------

Pooblascenka je dolzna oba pooblastitelja predhodno natantno seznanjati z vsemi posli in
- drugimi pravnimi dejanji, ki jih bo sklepala in opravljala v okviru tega pooblastila. V zvezi s
_pravnimi posli in dejanji, navedenimi v pooblastilu, ni nasprotja interesov med
pooblastlteljema in pooblas¢enko. Pooblastilo velja do preklica.-—=-~--==-~==~-=-—------mm-

: Preveritev po petem odstavku 93. ¢lena Gradbenega zakona (GZ, Uradni list RS, §t. 61/17 in
72/17 — popr.), ki sem jo notarski pomoc¢nik opravil na dan sestave notarskega zapisa
lzkaque da ..................... P e s o i e e A TR o e 0 S A0V A T o i A A D B e 2 i 4 S e e e e e T i it

Notarski pomo¢nik pred sestavo tega notarskega zapisa opozorim in posebej poucim
zastopnico pooblastiteljev o vseh pravnih posledicah, ki lahko izhajajo iz pooblastila in iz
.pravnih poslov, sklenjenih po pooblastilu. Seznanim jo s pravnim stanjem nepremiénin v
zemljiski knjigi na dan sestave tega notarskega zapisa, ter da davéno svetovanje ni predmet
notarske storitve. Poleg tega jo izrecno opozorim na znana in obicajna tveganja v zvezi s
pooblastilom in pravnimi posli. Posebej jo opozorim na dolotbo 76. €lena Obligacijskega
zakonika (OZ, Uradni list RS, §t. 97/07 - 20/18) in na dolotbe procesnih zakonov o obsegu
pooblastitve. Notarski pomo¢nik na podlagi 43, &lena Zakona o notariatu (ZN, Uradni list RS,
t. 13/94 — 91/13) pred sestavo tega notarskega zapisa pozovem zastopnico pooblastiteljev,
naj predloZi morebitne listine, ki predstavljaj o del celovitega pravnega posla ali ve¢ povezanih
pravnih poslov. Na navedeni poziv zastopnica pooblastiteljev izrecno IZJaV1 da poleg

v prostorsken mfonnacuskem sistemu na spletni strani http://www.pis.gov.si/ ni podatkov
o gradbenem dovoljenju, ==-====r--mmmmm s e
v zemlji¥ki knjigi ni zaznambe in$pekcijskega ukrepa in posebnih prepovedi iz prvega
odstavka 93, ¢lena GZ.————-- - == e s

nameravanega pooblastila in pravnih poslov, ki so navedeni v pooblastilu, ni pravnih poslov,
k1 bi bili povezani s pooblastilom in zato ne razpolaga z listinami o povezanih pravnih poslih.-

Notarskl zapis sem notarski pomoénik prebral zastopnici pooblastiteljev. Opozorjena na
pravne posledice ga je odobrila, izjavila, da je popolnoma seznanjena z vsebino, posledicami
in tveganji, ter ga pred notarskim pomo&nikom lastnoroéno podpisala. Izvimik: tega
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notarskega zapisa se hrani v notarski pisarni. Ob sestavi tega notarskega zapisa se izda dva
overjene odpravke, enega za pooblastiteljico in dva za pooblasgenko. Stranka dolo&i, da notar
izda ponovni odpravek oziroma overjeni prepis tega notarskega zapisa na zahtevo
pooblastiteljice ali poobladenke. ~=-=====mmmmmmmm oo R

Lastnoro¢ni podpisi:

DOMUS YIRIDIS d.o.o.
Direktorica/Manja Nose

Notarski pomognik Marko Samardzié
Notarski namestnik

NOTARSKI POMOCNIK
Marke Samardzic¢




B

Notar Bojan Podgorsek
Dalmatinova ulica 2
1000 Ljubljana

Notarski pomognik Marko Samardzi¢, ki po 103. &lenu zakona o notariatu (ZN) nadome$¢am-
notarja Bojana Podgorska Ljubljana, potrjuje, —-=--=-=~=----—-==-=--ss--—mmmmmmooo oo oo

da je ta odpravek notarskega zapisa, ki obscga Stiri strani skladen z izvirnikom. Dne
06.11.2019 (Sestega novembra dvatxsoédevetnajst) se xzdata dva odpravka Ta odpravek je
sestavijen za: pooblas€enKo,~—-~-—=-—---mrmmsm s s s s s st e s S s s e s s s

Notarski pomoé&nik Marko SamardZi¢
Notarski namestnik




From: Ue.Ljubljana@gov.si <Ue.Ljubliana@gov.si>

Sent: Wednesday, October 19, 2022 10:10 AM

To: Carmen <carmen@pisarnacd.si>

Subject: POTRDITEV PREJEMA za dokument Upravna enota Ljubljana - u.p. MOP-UEQ052-P2, §tevilka

351-3922/2021

To je avtomatska povratnica za elektronsko posto, ki je prispela dne 18. 10. 2022 ob 15:41:24
Prosimo, da ne odgovarjate na to sporogilo.




DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN!
Podpisnik: Maja Ziher

izdalatel] certifikata; SI-PASS-CA

Stevilka certifikata; 00BA24A06E0000000057
Potek veljavnosti; 05. 11..2028

REPUBLIKA SLOVENUA Cas podpisa: 04 06, 2024 12:38
UPRAVNA ENOTA LJ uB LJANA §1, dokumenta; 353-165/2024-6224.-28

Linhartova cesta 13, 1000.Ljubljana T:01306 3100
F: 01306 3102
E: veljubljana@gov.si
www.gov.si/drzavni-organifupravne-enote/fjubljana/

Stevilka: 351-165/2024-6224-28
Datum: 4. 6. 2024
u.p. MNVP-UE0080-P2

''''' Upravna enota Ljubljana izdaja na podlagi 1. odstavka 9. &lena Gradbenega zakona (Uradni list
RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23; v nadaljevanju: GZ-1), v upravni zadevi
spremembe gradbenega dovoljenja, na zahtevo investitorke gospodarske druZbe Domus viridis
d.o.0., Likozarjeva ulica 6, Ljubljana, ki jo po pooblastiu zastopa .gospodarska druzba API
arhitekti d.o.e., Barjanska cesta 62, Ljubljana, naslednjo

obLoéBo

l.  Pravnomocno gradbeno dovoljenje §t. 351-3922/2021-42 z dne 20..7. 2022, ki ga je Upravna
enota Ljubljana izdala investitorki gospodarski druzbi Nova devetka d.0.0., Likozarjeva ulica
6, Ljubljana, za novogradnjo stanovanjsko-poslovnega objekta na zemijis&h s parc. §t.
3109/1, 3110, 3111, 3112/2, 3113, 3114, 3115 in 3116/1, k.o. Ajdovagina, s pripadajoto
zunanjo, prometno in komunaino ureditvijo, po projektni dokumentaciji za pridobitev. mnenj in
gradbenega dovoljenja 5t. API-735/1146, december 2021 (dopolnitvi april in maj 2022),
izdelovalca AP] arhitekti d.o.0., Barjanska cesta 62, Ljubljana, se na zahtevo nove
investitorke gospodarske druzbe Domus viridis d.o.0., Likozarjeva ulica 6, Ljubljana,
spremeni po projektni dokumnentaciji za pridobitev mnienj in gradbenega dovoljenja §t. AP)-
735/1146, februar 2023, izdelovalca AP! arhitekti d.o.o., Barjanska cesta 62, Ljubljana.

Obseg sprememb:

- klasifikacija posameznih
delov objekta: 88,7 % - 11220 - tri- in veéstanovanjske stavbe
3,95 % ~ 12301 — trgovske stavbe
7,35 % - 12112 — gostiine, restavracije in togiinice

- opis gradnje: - zazidana povrsina: 1.107,90 m?
- uporabna povrsina: 5.580,22 m?
- bruto tlorisna povrsina: 7:225,20 m?
- bruto prostornina: 26.143,70 m?

- maksimalne zunanje mere na ,
stiku z zemlji§¢éem: 3520 mx 43,01 m

- vidina objekta (od kote tlaka
najnizje etaZe do vrha stavbe). 25,16 m

- fasada: kamnita.in steklena
obesena fasada
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- gradbena parcela:

- odmiki objekta od
sosednjih zemljisc:

- seznam zemljiSC, preko

katerih potekajo posamezni

prikijucki na gospodarsko
javno infrastrukturo:

- seznam zemljiS¢ za druge
ureditve:

- nova mnenja pristojnih
mnenjedajalcev:

- oblika strehe:

pohodna
- faktor zazidanosti: 91 %
- faktor izrabe: 572,46 %
- faktor odprtih bivainih povrsin: 48,88 %

ravna zelena streha,

- zemljisa s parc. §t. 3116/1, 3110/1 in 3112/2, k.o.
Ajdovicina, vizmeri 1.217,38 m?

- 0,00 m od parc.
- 0,00 m od parc.
- 0,00 m od pare.
- 0,96 m od parc.
- 0,00 m od parc.
- 0,00 m od parc.

&t. 3105, K.o. Ajdovicina
§t. 3108, k.o. Ajdovscina
ét. 3107, k.o. Ajdovscina
&t. 3145/1, k.o. Ajdovscina
5t 3116/2, k.0. Ajdovséina
ét. 3112/1, k.o. AjdovsCina

- 9,2 mod parc. §t. 3118/2, k.o. Ajdovacina

-9,71 mod parc.
- 15,4 m od parc.
- 8,08 m od parc.
- 0,00 m od parc.
- 0,00 m od parc.

&t. 3118/1, k.o. Ajdovicina
§t. 3117, k.o. Ajdovscina

8t. 3281/1, k.0. Ajdovscina
5t, 3110/3, k.0. Ajdovscina
&t. 3110/2, k.o. Ajdovséina

- vodovod.

- elektrika:

- vroCevod:

- fekalna kanalizacija:

- meteorna kanalizacija:

- dostop:

- skupno otrosko igrisce:

parc. §t. 3281/1 in 3110/1 in
3110/2, k.o. Ajdovscina

parc. §t. 3281/1 in 3110/1 in
3110/2, k.0. Ajdovscina

parc. §t. 3110/1 in 3110/3,
k.o. Ajdov&éina

parc. §t. 3281/1 in 3110/1 in
3110/2, k.o. Ajdovscina

parc. §t. 3281/1, 3110/1,
3110/2, 3116/1 in 3145/1,
k.o0. Ajdovscéina

parc. §t. 3116/1in 3110/1 in
3110/2, k.o. Ajdovscina

parc. 5t. 3145/1, k.o.
Ajdovécina

- mnenje glede skladnosti s prostorskimi akti Mestne
obgine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za urejanje
prostora, §t. 3512-635/2023-2 z dne 9. 10. 2023
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mnenje o vplivu gradnje na vodni reZim in stanje voda

RS, Ministrstva za naravne vire in prostor, Direkcije

RS za vode, §t 35508-1407/2023-3 z dne 20. 3. 2023

- kulturnovarstveno mnenje Zavoda za varstvo Kulturne
dedistine Siovenije, SluZbe za kultumo dedis&ino,
Obmoéne enote Ljubljana, §t. 35102-0351/2018-43 z
dne 17. 8. 2023

- mnenje k projektu &t 1432724 (48889/2023-RZ)
Elektra Ljubljane d.d., Distribucijske enote Ljubljana
mesto, z dne 21. 8. 2023

- mnenje k dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovolienja Energetike Ljubljana d.c.o., §t. JPE-351-
1457/2019-008 (33/C-4455) z dne 13. 3. 2023

- mnenje Mestne obéine Ljubljana, Mestne uprave,
Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet, St
3511-1568/2023-3 z dne 9. 11. 2023

- mnenje ~ kanalizacija JP Vodovod Kanalizacija Snaga
d.0.0., §t. S-390-23K z dne 14. 3..2023

- mnenje — vodovod JP Vodovod Kanalizacija Snaga

d.o.o., §t. $-390-23V z dne 20. 3. 2023

Il. Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja §t. API-735/1146,
februar 2023, izdelovalca API arhitekti d.o.0., Barjanska cesta 62, Ljubljana, je sestavni del
te odiocbe.

[Il. Vsa ostala doloCila pravnomoé&nega gradbenega dovoljenja Upravne enote Ljubljana &t. 351-
3922/2021-42 z dne 20. 7. 2022 ostajajo nespremenjena v veljavi.

IV. Posebni stroski za izdajo te odioébe niso zaznamovani.

Obrazlozitev

Dne 22, 1. 2024 je gospedarska druzba API arhitekti d.o.o., Barjanska cesta 62, Ljubljana, pri
tukajSnjem upravnem organu, po pooblastilu investitorke gospodarske druzbe Domus viridis
d.o.o., leozar]eva ulica 6, Ljubljana, na obrazcu iz Priloge 12 Pravilnika o podrobnejsi vsebini
dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, §t. 36/18, 51/18 —
popr., 197/20, 199/21 — GZ-1 in 30/23), vioZila zahtevo za izdajo spremembe gradbenega
dovoljenja Upravne ‘enote Ljubljana §t. 351-3922/2021-42 z dne 20. 7. 2022, ki je bilo izdano
investitorki gospodarski druzbi Nova devetka d.c.0.,, Likozarjeva ulica 6, Ljubfjana, za
novogradnjo stanovanjsko-poslovnega objekta na zemljasc:lh s parc. §t. 3109/1, 3110, 3111,
311272, 3113, 3114, 3115 in 3116/1, k.o. Ajdoviéina, s pripadajofo zunanjo, prometno in
komunalno ureditvijo. V vlogi za IZdaJO sprémembe predmetnega gradbenega dovoljenja je bilo
navedeno, da se objektu spremeni namembnost 1. nadstropja iz trgovske v stanovanjsko in
delno namembnost pritliéja iz trgovske v gostinsko. Spremeni se zunanji ovoj in oblikovanje
objekta v okviru dopustnih manjSih odstopanj. Spremenijo se zemlji$ka parcela in Stevilke parcel
za nameravano gradnjo, zaradi nove parcelizaclje. Spremenila se je tudi ihvestitorka, saj je to
postala gospodarska druzba Domus viridis. d.o.0., Likozarjeva ulica 6, Ljubljana. 1z vioge je bilo
razvidne, da naj bi gradnja potekala po zemljis¢ih s parc. $t. 3116/1, 3110/1, 3112/2 in 3145/1,
k.o. Ajdov&cina. Viogi so bili priloZeni trije izvodi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja — sprememba §t. API-735/1146, februar 2023, izdelovalca AP arhitekti
d.o.0., Barjanska cesta 62, Ljubljana.

Z dopisom 3t. 351-165/2024-6224-3 z dne 5. 2. 2024 je Upravna enota Ljubljana pozvala
poobla$€enko investitorke, da v roku 8 dni od prejema dopisa odpravi pomanjkijivosti vioge za
spremembo predmetnega gradbenega dovoljenja, in sicer tako, da tukaj$njemu upravnemu
organu predioZi:
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- novo zahtevo za spremembo gradbenega dovoljenja iz Priloge 12 Pravilnika o projektni in
drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, &t 30/23; v
nadaljevanju: Pravilnik),

- izpolnjene Prilogo 4C Pravilnika.

Dne 13. 2. 2024 je poobladéenka investitorke tukajdnjemu upravnemu organu predieZila novo
zahtevo za spremembo gradbenega dovoljenja iz Priloge 12 Pravilnika in izpolnjeno Prilogo 4C
Pravilnika.

V Prilogi 4C je tako navedeno, da bo gradnja potekala po zemlji§¢ih s parc. 8t. 3116/1, 3110/1,
in 3112/2, k.o. Ajdoviéina, da bo obmogje stavbne pravice tudi zemjiS¢e s parc. t. 3145/1, k.o.
Ajdovécina, da bo prikljuéek na vodovod potekal po zemljiscih s parc. &t. 3281/1, 3110/1 in
3110/2, k.o. Ajdovécina, da bo prikljuéek na elektriko potekal po zemijis¢ih s parc. §t. 3281/1,
3110/1 in 3110/2, k.o. Ajdovégina, da bo prikljudek na toplovod potekal po zemljiScih s parc. &t.
3110/2 in 31103, k.o. Ajdov&gina, da bo prikljuéek za odvajanje fekalnih voda potekal po
zemljistih s parc. &t. 3281/1, 3110/1 in 3110/2, k.0. Ajdov&gina, da bo prikljucek za odvajanje

.....

3110/3, k.o. Ajdovscina.

Tukajénji upravni organ je z dopisom &t. 351-165/2024-6224-6 z dne 14. 2. 2024 pozval
pooblaséenko investitorke, da v roku 15 dni od prejema dopisa odpravi pomanjkijivosti vioge za
spremembo predmetnega gradbenega dovoljenja, in sicer tako, da tukajSnjemu upravnemu
organu predloZi dokazilo o pravici graditi investitorke v skladu z dologbo 3. tocke 1. odstavka
46, clepa GZ-1 za:

- zemljide s parc. §t. 3145/1, k.o. Ajdovicina (za meteorno kanalizacijo),

- zemijiSée s parc. 8t. 3110/2, k.o. Ajdovicina (za vodovod, elektriko, fekalno kanalizacijo in

meteorno kanalizacijo),
- zemlji$ée s parc. &. 3110/3, k.o. Ajdov&cina (za toplovod).

S sklepom §t. 351-165/2024-6224-8 z dne 7. 3. 2024 je bil omenjeni rok podalj$an za 15 dni od
dneva vroditve sklepa.

Dne 14. 3. 2024 je tukajénji upravni organ prejel novo Prilogo 4C Pravilnika, v kateri je
navedeno, da poteki prikiju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo niso predmet spremembe
gradbenega dovoljenja, predioZeno pa je bilo tudi soglasje Mestne obCine Ljubljana, Mestne
uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet, §t. 35111-356/2024-2 z dne 11. 3. 2024
za zemljidde s parc. §t. 3145/1, k.o. Ajdovi€ina, po katerem bo v skladu s spremenjeno
projektno dokumentacijo na novo potekal prikljuéek na meteorno kanafizacijo.

Z dopisom &t. 351-165/2024-6224-12 z dne 18. 4. 2024 je tukajsnji upravni organ. pozval
pooblaséenko investitorke, da v roku 15 dni od prejema dopisa popravi in dopolni prediozeno
zahtevo na nacin, da:
- se opredeli do tega, ali bo gradnja potekala tudi na zemijiéih s parc. 8t. 3112/1, k.o.
Ajdovséina,
- se izjavi, da je v projektni dokumentaciji naveden odmik od zemljis¢a s parc. 8. 3110/1, k.o.
Ajdovaéina, éeprav bo gradnja potekala na omenjenem zemljis¢u,
- se izjavi, da v projektni dokumentaciji ni navedenega odmika objekta od zemijisca s parc. §t.
3110/3, k.o. Ajdovscina,
- v tlorisu kleti objekta prikaZe, da je zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest za
kolesarski promet za stanovalce,
- se izjavi, da iz projektne dokumentacije ni razvidne skladnosti z dolocho 9. odstavka 16.
¢lena Odloka o obéinskem prostorskem nacrtu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del (Ur.
I. RS, §t. 78/10, 10/11-DPN, 22/11-popr., 9/13, 95/15, 38/18 — avtent. razl., 63/16, 12/17 -
popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19-DPN in 59/22; v nadaljevanju: OPN MOL ID) oziroma, da
so izpolnjene bistvéne zahteve glede univerzalne graditve in uporabe objekta iz 32. €lena
GZ-1.
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Dne 3. 5. 2024 je tukajSnji upravni organ prejel dopolnjeno projektno dokumentacijo za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja ~ sprememba &. API-735/1146, februar 2023,
izdelovalca API arhitekti d.o.o., Barjanska cesta 62, Ljubljana.

GZ-1 v 1. odstavku 61. flena doloca, da lahko investitor v &asu veljavnosti gradbenega
dovoljenja, vendar najpozneje v desetih letih po njegovi pravnomocnosti, zaprosi za spremembo
gradbenega dovoljenja. Gradbenega dovoljenja po izdaji uporabnega dovoljenja ali po zacetku
uporabe nezahtevnega objekta ni mogoce spremeniti. Sprememba gradbenega dovoljenja ni
potrebna, Ce gre za odstopanja iz 79. &lena tega zakona. Zaradi spremiembe gradbenega
dovoljenja se ¢as njégove veljavnosti ne spremei. Na podiagi doloébe 2. odstavka 6. &lena GZ-
1 priloZi investitor zahtevi za spremembo gradbenega dovoljenja dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovoljenja, dopolnjeno s spremembami, ali novo dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovoljenja, ¢e so spremembe tolikine, da je treba zaradi vedje preglednosti izdelati
novo dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovolienja, in druge potrebne listine. V 3.
odstavku omenjenega Clena GZ-1 je doloCeno $e, da se pri spremembi gradbenega dovoljenja
uposteva Ze izdelana dokumentacua preverijo pa se samo pogoji iz 54. &lena tega zakona, ki
se nanaajo na odstopanja, pri cemer se uporabijo doloébe materialnega predpisa, ki je veljal v
casu izdaje oshovnega gradbenega dovoljenja, ali predpisa, ki velia v &asu spreminjanja
gradbenega dovoljenja. Ce zahtevo za spremembo gradbenega dovoljenja vloZi novi investitor
iz prejSnjega Elena, upravni organ preveri tudi, ali je izpolnjen pogoj iz 5. totke prvega odstavka
54. &lena tega zakona. Ce sprememba gradbenega dovoljenja vpliva na pravice strank ali
skladnost s predpisi s podrogja mnenjedajaicev, se v postopek spremembe gradbenega
dovoljenja vkljucijo le tiste stranke ali mnenjedajalci, na katere ta odstopanja vplivajo. GZ-1 pa v
4. odstavku 61. €lena doloca Se, da odiocha o spremembi gradbenega dovoljenja delno ali v
celoti nadomesti Ze izdano gradbeno dovoljenje.

Upravni organ ugotavlja, da je gradbeno dovoljenje Upravne encte Ljubljana §t, 351-3922/2021-
42 z dne 20. 7. 2022, ki je postalo pravnofrio&no drie 9. 8. 2022, 3e veljavne, saj od
pravnomocnosti gradbenega dovoljenja e ni preteklo pet let, dne 25. 7. 2023 pa je bila pri
tukaj$njem upravnem organu vioZena tudi prijava za&etka gradnje po predmetnem gradbenem
dovoljenju. Po 1. odstavku 59. &lena GZ-1 gradbeno dovoijenje preneha veljati, ce investitor he
prijavi zaCetka gradnje in ne priéne z gradnjo v petih letih po njegovi pravnomoénosti. Glede na
navedeno, je bila zahteva za izdajo odlobe o spremembi gradbenega dovoljenja vioZena
pravoCasno. Dne 18. 10. 2022 je nova investitorka gospodarska druzba Domus viridis d.o.o.,
Likozarjeva ulica 6, Ljubljana, tukajSnjemu upravnemu organu tudi prijavila spremembo
investitorstva po predmetnem gradbenem dovoljenju.

Po pregledu vioge in prilog, vpogledu v upravno zadevo &t. 351-3922/2021 ter vpogledu v
uradne evidence, je upravni organ ugotovil sledece:

PredloZena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je
dopolnjena s spremembami, saj spremembe niso tolikSne, da bi bilo potrebno izdelati novo
dokumentacijo. Dokumentacija je izdelana v skladu s Praviinikom o podrobnejsi vsebini
dokumentac_ije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, &t. 36/18, 51/18 -
popr., 197/20 in 199/21 — GZ-1) ter sta jo podpisala projektant in vodja projektiranja, ki je bil v
casu izdelave projektne dokumentacijé vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice.

K nameravani spremembi gradbenega dovoljenja so bila pridobljena mnenja v skiadu s 4.
odstavkom 43, ¢lena GZ-1 zakona, in sicer:
- mnenje o vplivu gradnje na vedni reZim in stanje voda RS, Ministrstva za naravne vire
in prostor, Direkcije RS za vode §t, 35508-1407/2023-3 z dne 20. 3. 2023
kulturno dedi$éino, Obmoéne. enote Ljubljana, §t. 35102-0351/2018-43 z dne 17. 8.
2023,
- mnenje Kk projektu 3t. 1432724 (48889/2023-RZ) Elektra Ljubljane d.d., Distribucijske
enote Ljubljana mesto, z dne 21. 8. 2023,
- mnenje k dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja Energetike Ljubljana
d.o.o., §t. JPE-351-1457/2019-008 (33/C-4455) z dne 13. 3, 2023,
- mnenje Mestne obéine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti
in promet, &t. 3511-1568/2023-3 zdne 9. 11. 2023,
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mnenje — kanalizacija JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., §t. S-390-23K z dne 14.
3.2023,

mnenje — vodovod JP Vodovod Kanalizacija Snaga d.o.o., §t. $-390-23V z dne 20. 3.
2023,

mnenje glede skladnosti s prostorskimi akti Mestne ob&ine Ljubljana, Mestne uprave,
Oddelka za urejanje prostora, §t. 3512-835/2023-2 z dne 9. 10. 2023, iz katerega je
razvidno, da je predmetna sprememba gradbenega dovoljenja skladna s prostorskim
aktom. Predmetna gradnja se, kot izhaja iz projektne dokumentacije, po OPN MOL ID
nahaja v obmogju enote urejanja prostora SL-199, z namensko rabo zemljisS¢ CU —
osrednja obmogja centralnih dejavnosti, z oznako tipa objekta V — visoka prostostojeca
stavba. TukajSnji upravni organ je glede na prediagane spremembe projektne
dokumentacije preveril, afi so spremembe skiadne z OPN MOL iD, pri tem je bilo
ugotovljeno:

da je nova namembnost v pritli¢ju in v 1. nadstropju objekta skladna z namensko
rabo obmodja, v katerem je predvidena gradnja. OPN MOL ID v 11. ¢lenu doloca,
da so v obriogju enote urejanja prostora z namensko rabo zemijis¢ CU - osrednja
obmodja centrainih dejavnosti dopustne stavbe. s klasifikacijo po CC-SI 11220 — tri-
in vefstanovanjske stavbe, 12301 - trgovske stavbe in 12112 - gostine,
restavracije in toCilnice.

da je nameravana gradnja dopustna, saj gre e zmeraj za novogradnjo objekta in ni
sprememb.

da sta tipologija in oblikovanje ustrezna, saj se tip objekta ne spreminja in ostaja tip
objekta C. Predviden objekt bo imel maksimalne tlorisne dimenzije na stiku z
zemljis¢em 35,20 m x 43,01 m in najvi§jo viSinsko koto 316,76 m n.v. Streha
objekta bo ravna zelena in pohodna. Fasadni zidovi so oblozeni s termo izolacijo in
ploi&ami iz naravnega kamna na juzni in vhodni strani, na severni strani s stekleno
obesen fasado v sivem odtenku. Zagotovijen bo tudi dostop in uporaba objekta za
funkcionalno ovirane osebe

da dovoljena velikost in zmogljivost objekta ne bo presezena, saj OPN MOL D za
predmetno EUP nima dolocenih faktorjev giede stopnje izkoriS¢enosti parcefe.

da bodo lega in odmiki ustrezni. S spremembo gradbenega dovoljenja se odmiki
objekta od zemljis¢ s parc. §t. 3105, 3108, 3107, 3116/2 in 3112/1, k.o. Ajdovs€ina,
ne spreminjajo, saj bo objekt Se vedno zgrajen do meje teh zemljiS¢. Prav tako bo
objekt zgrajen do meje zemljis¢ s parc. §t. 3110/3 in 3110/2, k.o. Ajdov3€ina,
vendar je omenjeno posledica razdelitve zemljisa s parc. §t. 3110, k.o. Ajdovscina,
na zemlji§¢a s parc. 5t. 3110/1, 3110/3 in 3110/2, k.0. Ajdovicina. Odmik objekta od
zemljiséa s parc. §t. 3145/1, k.o. Ajdovicina, se s predmetno spremembo poveéa,
od zemlji¢ s parc. &t 3118/2, 3118/1, 3117 in 3281/1, k.0. Ajdovicina, pa
malenkost zmanj$a, vendar bo $e vedno vecji kot v OPN MOL ID dolocenih 5,00 m

da bo parcelacija ustrezna. Gradbena parcela meri 1.217,38 m? in obsega zemljis¢a
s parc. §t. 3116/1, 3110/1 in 3112/2, k.o. Ajdov3Cina. Pri doloCitvi velikosti in oblike
gradbene parcel pa so bile upostevane vse zahteve 1. in 2. odstavka 25. ¢lena
OPN MOL ID.

da predmetna sprememba gradbenega dovolienja nima vpliva na izpolnjevanje
podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev (PPIP) za enoto urejanja prostora SL-
199, ki so doloceni v Prilogi 1 OPN MOL ID.

da je 3e zagotovijena skladnost s poglavjem OPN MOL iD ~ Zelene povrsine, saj
faktor odprtih bivalnih povrsin in faktor zelenih povrSin v konkretnem primeru nista
dolocena. V projektni dokumentaciji je predvideno, da se uredi ustrezno otrodko
igri$ée na zemlji€u s parc. &t. 3145/1, k.o. Ajdovicina, v velikosti 247,5 m?, ki bo
sluzilo novo zgrajenemu objektu in obstojeéemu objektu na zemljiscu s parc. st.
3149, k.o. Ajdovscina, kot to dologa 5. odstavek 32. élena OPN MOL ID.

da je zagotovijena skiladnost s poglaviem OPN MOL ID - Parkirne povréine. V 38.
¢lenu OPN MOL ID 'so doloCeni parkirni normativi. Glede na to, da je objekt v
parkirni coni 1, se parkirni normativi za motorni promet, ki so dolo€eni v preglednici
11 v 1. odstavku 38. élena OPN MOL ID, v skladu z doloébo 3. odstavka
omenjenega ¢lena ne uporabljajo. Za kolesarski promet bo zagotovljenih za
stanovalce 24 stanovanjskih enot in obiskovalce 53 parkirnih mest za kolesa, za
trgovski del 3 parkirna mesta za kolesa in za gostinski def 23 parkirnih mest za
kolesa.
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- da je zagotovljena skladnost s poglaviem OPN MOL D Prometna infrastruktura. Na
podiagi 43. ¢lena OPN MOL ID morajo imeti vsi zahtevni in manj zahtevni objekti
zagotovljen dostop ali prikfjutek na javno cesto. Projektna dokumentacija
predvideva, da bo imel objekt zagotovljen dostop iz Knafljevega prehoda in Copove
ulice, kot je hilo predvideno.

- da je zagotovijena skladnost s pogiaviem OPN MOL ID - Okoljska, energetska in
elektronska komunikacijska gospodarska javna infrastruktura, saj bo objekt tudi po
spremembi gradbenega dovoljenja prikljucen na vso predpisano gospodarsko javno
infrastrukturo.

- da je zagotovijena skladnost s poglaviem OPN MOL ID — Ohranjanje narave,
varstvo kulturne dediSéine, okolja in naravnih dobrin ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreami:

o podpoglavjem 17.1. Ohranjanje narave in varstvo Kulturne dedi&cine, saj je
bilo na spremenjeno projektno dokumentacijo pridobijeno novo
kulturnovarstveno rnenje Zavoda za varstvo kulturne dedi$éine Slovenije,
SluZzbe za kulturno dediS¢ino, Obmogne enote Ljubljana, §t. 35102-
0351/2018-43 z dne. 17. 8. 2023.

o podpoglaviem 17.2. Varstvo okofja in naravnih dobrin, saj je bilo na
spremenjeno projekino dokumentacijo pridobljeno rrinenje o vplivu gradnje
na vodni rezim in stanje voda RS, Ministrstva za naravne vire in prostor,
Direkcije RS za vode, §t. 35508-1407/2023-3 z dne 20. 3. 2023.

o podpoglaviem 17.3. Varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami, saj gre v
konkretnem primeru za gradnjo objekta za katerega je s poZarnimi predpisi
zahtevana izdelava Studije poZarne varnosti, zato je bilo, v skladu z
dolocho 3. odstavka 83. ¢lena OPN MOL ID, pridobljeno novo mnenje
Gasilske brigade Ljubljana §t. SM-07-2:2022-25 z dne 22. 2. 2023.

o podpoglavjem 17.4 Varovanje zdravja, saj je v spremenjeni projektni
dokumentaciji navedeno, da bo v objektu 24 stanovanja, od tega 4
stanovanja (20 % predvidenih stanovanj) ne bodo imela naravnega
osoncenja v skladu z normativi iz 1. odstavka 91. ¢lena OPN MOL ID, kot
to dopuéca 3. odstavek 91. élena OPN MOL ID.

Z vpogledom v elektronsko zemlji§ko knjigo je bilo ugotovijeno, da ima investitorka v skiadu s
46. ¢lenom GZ-1 izkazano pravrco graditi na zemljiscih s parc. §t. 3116/1, 3110/1 in 3112/2, k.o
Ajdovécina, saj je v izpiskih iz zemljiSke knjige ID 7030403, ID 7324026 in ID 7000862 vpisana
kot lastnica teh zemljiS¢. Prav tako pa investitorka izkazuje pravico graditi tudi ha zemljiséu s
parc. §t: 3145/1, k.o, Ajdovicina, na katerem je predviden v skiadu s spremenjeno projektno
dokumentacijo nov prikljutek na meteorno kanalizacijo, saj je bilo tukaj$njemu upravnemu
organu predloZeno soglasje Mestne ob¢ine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske
dejavnosti in promet &t. 35111-356/2024-2 z dne 11. 3. 2024, in na katerem je predvideno novo
otrosko igrisce, saj je v zemljiski knjigi vpisana ustrezna sluznost. Trasa ostalin prikijuckov na
gospodarsko javno infrastrukturo se ne spreminja kot je bilo to dolodeno v gradbenem
dovoljenju Upravne enote Ljubljana §t. 351-3922/2021-42 z dne 20. 7. 2022, saj se zaradi
parcelacije spremenijo le Stevilke parcel na katerih bodo potekali posamezni prikljucki na
gospodarsko javno infrastrukturo.

Iz odlocbe o odmeri komunalnega prispevka Mestne obéine Ljubljana, Mestne uprave, Oddelka
za ravnanje z nepremiéninami, $t. 3541-158/2024-3 z dne 14. 5. 2024 je razvidno, da ima zaradi
predmetne spremembe gradbenega dovoljenja investitorka peravnav komunalni prispevek.

V skladu z dolodili 3. odstavka 61. ¢lena GZ-1 je tukajénji upravni organ ugotovil, da so stranski
udeleZenci v postopku spremembe gradbenega dovoljenja lahko lastniki zemijisé s parc. §t.
3105, 3108, 3107, 3112/1, 3116/2, 3109/2, 3110/2 in 3110/3, k.o. Ajdovigina.

Na podlagi dologbe 49. ¢lena GZ-1 je tukajsnji upravni organ lastriike omenjenih zemljis¢ z
vabilom §t. 351-165/2024-14 z dne 18. 4. 2024 seznanil z zadetkom postopka in jih povabil, da
priglasijo udeleZbo v postopku spremembe gradbenega dovoljenja.

Udelezbo v postopku sta priglasili Posta Slovenije d.c.o., Slom$kov trg 10, Maribor in
gospodarska druzba SEURQY d.o.0., Stegne 13A, 1000 Ljubljana, ki jo po pooblastilu zastopa
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Odvetni§ka druzba Fasun, Melihen, Milag, Strojan, o:p., d.0.0., Slovenska cesta 56, Ljubljana.
PooblaiGenka gospodarske druzbe SEURQY d.o0.0. je dne 7. 5. 2024 tukajSnjemu upravnemu
organu sporodila, da umika priglasitev udeleZbe v postopku. Ker pa je dne 14. 5. 2024 tukajSnji
upravni organ prejel e pisno soglasje Poste Slovenije d.o.0., da se omenjena gospodarska
druzba strinja s predmetno spremembo gradbenega dovoljenja, kot ta izhaja iz predloZene
dokumentacije, je tukajsnji upravni organ v postopku &tel, da je omenjena stranska udelezenka
v postopku seznanjena s predmetno spremembo gradbenega dovoljenja in se i ta odiocba v
skladu z dolocbo 4. odstavka 51. élena GZ-1 samo vrogi.

Upravni organ na podlagi dejstev, ugotovijenih v postopku, ugotavija, da predlagana
sprememba gradbenega dovoljenja izpolnjuje vse predpisane zahteve, ki jih doloca GZ-1, zato
“je odlogil kot izhaja iz |. tocke izreka te odlotbe. o : :

Odlogitev iz 1I. tocke izreka temelji na doloébi 2. odstavka 56. ¢lena GZ-1 ki doloca, da je
dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja, sestavni del gradbenega dovoljenja.

Vsa ostala dologila gradbenega dovoljenja Upravne enote Ljubljana &t. 351-3822/2021-42 z dne
20. 7. 2022 se ne spreminjajo in ostajajo v veljavi, kot je to navedeno v Ill. togki izreka te
odlocbe.

V skladu s 5. odstavkom 213. élena Zakona o splosnem upravinem postopku (Uradni list RS, &t
24/06 — uradno predidéeno besedilo, 105/06 ~ ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 -
ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb) je bilo treba odloéiti tudi o stroSkih postopka izdaje te odlocbe.
Glede na to, da v tem postopku stroki niso nastali, je bilo odiogeno, kot izhaja iz IV. tocke
jizreka te odlocbe.

S tem je ta odiocba utemeljena.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to odlocbo je v roku B dni po vro€itvi dovoljena pritoZzba na
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska 48, Ljubljana. PritoZbo se vloZi pri Upravni
enoti Ljubljana neposredno pisno, polie po posti ali da ustno na zapisnik. Za pritozbo je
potrebno plagati upravno takso v skladu s 7. odstavkom 141. Elena GZ-1 v znesku 1.000,0
eurov

Upravna taksa za pritoZbo se lahko plata z banéno kartico v Glavni pisarni Upravne enote

Ljubljana. Taksa se lahko tudi nakaZe na podratun enotnega zakladniskega ratuna Upravne
enote Ljubljana &t. SI56 01100-8450001482; sklicna §t. 00 62243-7111002-200.

Postopek vodil:

Roman Hrdlicka Bergelj Maja Ziher, univ. dipl. prav.
visji svetovalec | vodja sektorja
Vroditi;

1. API arhitekti d,0.0., Barjanska cesta 62, 1000 Ljubljana — osebno
2. Poéta Slovenije d.o.o., Slomskov trg 10, 2000 Maribor ~ osebno
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Odpremiti:

1.
2.

o0

RS, Ministrstvo za naravne vire in prostor, In§pektorat RS za naravne vire in prostor,
Obmocna enota Ljubljana, ce-lj.irsnvp@gov.si — po e-posti

Mestna obéina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za urejanje prostora,
urbanizem@ljubljana.si - po e-posti

Mestna obcina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za gospodarske dejavnosti in
promet, glavna.pisarna@ljubljana.si — po e-poéti

Energetika Ljubljana d.o.0., posta@energetika-lj.si — po e-posti

JP Vodoved Kanalizacija Snaga d.0.0., vokasnaga@vokasnaga.si — po e-posti

Elektro Ljubljana d.d., Distribucijska enota Ljubljana mesto, info@elektro-ljubljana.si —
po e-posti

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, gp.drsv@gov.si — po e-
posti

Zavod za varstvo kulturne dediscine Slovenije, SiuZba za kulturno dediécino, Obmoéna
enota Ljubljana, tajnistvo.oeljubljana@zvkds.si — po e-posti

o/9




T JE ELEKTRONSKO PODPISAN!
Irdiitica Bargel]

REPUBLIKA SLOVENIJA | S ool
UPRAVNA ENOTA LJUBL]ANA D e i 1. dokumenta: 021/4/72024-6224-602

Linhartova casta, 1000 Ljubljana T:01306 30 00
F: 01306 31 02
E: ue Jjubljana@gov.si
www.upravnaenote.gov.sifijubljana/

Stevilka; 021-4/2024-6224-602
Datum: 19. 7. 2024

Upravna enota Ljubljana izdaja na podiagi 180. &lena in 5. odstavka 225. &lena Zakona o
sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, &t. 24/06 - uradno preciéteno besedilo, 105/06 —
ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb: v nadaljevanju ZUP)
na zahtevo investitorke gospodarske druzbe Domus viridis d.o.0., Likozarjeva ulica 6, Ljubljana,

naslednje
POTRDILO

Potrjuje se, da je odloba Upravne enote Ljubljana 3t. 351-165/2024-6224-28 z dne 4. 6. 2024
postala pravnomoé&na dne 22, 6. 2024.

Obrazlozitev:

V skladu s 1. odstavkom 2. Clena Pravilnika o potrjevanju dokonénosti in pravnomognosti
upravnih aktov (Uradni list RS, §t. 43 in 94/07) upravni organ ugotavija, da je odlodba Upravne
enote Ljubljana $t. 351-165/2024-6224-28 z dne 4. 6. 2024 postala pravnomotna dne 22. 6.
2024.

ZUP v 5. odstavku 225. ¢lena dolota, da potrdilo o dokonénosti ali pravnomoténosti izda organ
na zahtevo stranke ali organa v skladu z dolo¢ili 180. &lena tega zakona. Dopusten je popravek
pomote na potrdilu glede dokonénosti ali pravhomoénosti.

Upravni organ je na podlagi prejete zahteve za potrditev pravnomoénosti ugotovil
pravnomocnost citirane odloébe.

Potrdilo je po 1. tocki opombe tarifne tevilke 4 Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t.

106/10 — uradno preci§ceno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZas
in 189/20 — ZFRO) oproiéeno pladila takse.

Roman Hrdli¢ka Bergelj, univ. dipl. prav.
visji svetovalec |

Vroditi;
- Domus viridis d.o.0., Likozarjeva ulica 6, 1000 Ljubljana — osebno
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PriLoch ST 2o

PRILOGA ST. 2 - KOMERCIALNO TEHNIGNI OPIS PROJEKTA
REZIDENCA KNAFLEJ

1. OPIS GRADNJE IN NJENE ZNACILNOSTI

1.1 Zemljiska parcela

Zemljiska parcela se nahaja v Ljubljani, med Copovo ulico in Knafljevim
prehodom.

Ob¢inski prostorski akti, ki veljajo na obmodju zemljiske parcele:

Odlok o ob¢inskem prostorskem nadrtu Mestne obéine Ljubljana — strateski
del (Uradni list RS, $t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15
- DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18)

- Odlok o obéinskem prostorskem naértu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni
del (Uradnilist RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12
- obv. razl, 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN, 71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15
- DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16,
12/17 - popr., 12/18 - DPN in 42/18)

1.2 Arhitekturna podoba objekta

Objekt Rezidenca Knafelj, ki se nahaja med Copovo ulico in zelenem Knafljevem
prehodom, ima v pritliju gostinske in trgovske poslovne prostore, nad njimi pa v
petih etazah - od 1. do 5. nadstropja - stanovanja, orientirana v mirno zeleno
obmodcje Knafljevega prehoda z izjemnimi pogledi na staro Ljubljano in okolico.

Objekt ima etaznost K+P+1N-5N. Tehniéni in servisni prostori za poslovne
prostore in stanovanja se nahajajo v kleti objekta.

Vhod v stanovanjski del objekta ter gostinske in trgovske poslovne prostore je v
pritli¢ju iz pasaze med Copovo ulico in Knafljevim prehodom.

V 1. nadstropju je razporejenih 5 stanovanjskih enot, v 2. nadstropju je
razporejenih 5 stanovanjskih enot, v 3. nadstropju je razporejenih 5 stanovanjskih
enot, v 4. nadstropju je 5 stanovanjskih enot, v 5. nadstropju so 4 stanovanjske
enote.

Stanovanja so zasnovana zelo udobno: velika dnevna soba z veliko teraso ali
zastekljeno loZo kot zimski vrt, velika jedilnica s kuhinjo in povezavo s teraso,
vsaka spalnica ima svojo kopalnico, v dnevnem delu pa je Se poseben dnevni WC.
V okviru stanovanja so Se utility in prostori za garderobo.

Na strehi dela pritli¢ja na vzhodni strani se nahaja terasa za stanovanje v 1.
nadstropju, na strehi nad 3. nadstropjem na vzhodni strani objekta terasa za
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stanovanje v 4. nadstropju. Na strehi, na severni strani, proti Copovi ulici se
nahaja terasa nad ploséo 4. nadstropja, ki pripada stanovanju v 5. nadstropju.
Stanovanjem v 5. nadstropju pripada tudi terasni prostor na strehi objekta. Streha
objekta je zelena, nanjo se dostopa preko glavnega stopnisénega jedra in manjsih
lokalnih stopnis¢ v stanovanjih 5. nadstropja.

1.2 Prometna in zunanja ureditev

Do objekta je dostop mogo¢ preko obstojecih javnih poti za pesce in nove pasaze, iz
Copove ulice in Knafljevega prehoda. Za stanovalce je izvedena kolesarnica v kleti
objekta, ki je dostopna z dvigalom iz pritli¢ja novega etaznega halla.

Skozi vhodno vezo stavbe Copova ulica 9 je izvedena pasaza, ki preko atrija
povezuje Copovo ulico s Knafljevim prehodom. Pasaza in atrij z obstojeimi
arkadami, sta javni povrsini predvideni po Odloku o obcinskem prostorskem
naértu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del in sta dostopni vsem prebivalcem
in obiskovalcem Ljubljane.

1.3 Prikljucdki na komunalno infrastrukturo

V obmocju éopove ulice poteka obstojeci vodovod, obstojeCa instalacija elektrike
visoke in nizke napetosti, javna razsvetljava, telekomunikacijska instalacija in
plinovod, preko obstojec¢ih objektov pa vrocevod.

Za objekt Rezidenca Knafelj je izveden nov vodovodni prikljuéeka na javni vodovod,
ki poteka vzdolz Copove ulice. Trasa vodomernega prikljucka poteka skozi pasazo
objekta Copova 9 do kleti objekta Rezidenca Knafel;.

Kanalizacija objekta Rezidenca Knafelj je zasnovana v locenem sistemu
kanalizacije do prikljuénega jaska na javno kanalizacijo. Na predmetnem obmocju
je javna kanalizacija zgrajena v mesanem sistemu.

Za potrebe objekta Rezidenca Knafelj je izvedena izgradnja nove distribucijske
transformatorske postaje postaje v kletnem delu objekta.

Objekt Rezidenca Knafelj se bo oskrboval z grelno toploto iz javnega vroc¢evoda za
potrebe ogrevanja in priprave tople sanitarne vode. Toplotna postaja je locirana v
kleti objekta. :

Za hlajenje objekta se kompresorske hladilne agregate z zra¢no hlajenimi
kondenzatorji nahajajo na strehi objekta. Izvedeni so loCeni agregati za
stanovanjski in poslovni del.



2. TEENICNE ZNACILNOSTI

2.1 Konstrukcija

Objekt Rezidenca Knafelj ima klet, pritli¢je in pet nadstropij. Tlorisno se dotika
obstojeCega objekta Poste, objektov ob Copovi ulici in novega objekta AS v
Knafljevem prehodu.

Nosilna konstrukcija je stensko skeletna armirano betonska. A.b. stene in okvirji
v obeh ortogonalnih smereh objekta so nosilci potresne varnosti objekta. Osne
nosilne ortogonalne razpetine doloéajo debeline a.b. etaznih plo§¢ d=20-23 cm.
Postavitev nosilnih sten je odvisna od funkcije in gabaritov prostorov znotraj
objekta in sicer stanovanjsko poslovnih prostorov ob upostevanju kleti.

Proti Knafljevem prehodu med osmi A in B so formirane konzole, ki so podprte na
ojacitvah v etaznih ploséah in na konzolah, ki izhajajo iz sten na enakih
razpetinah. Konzole delno zaklanjajo in prekrivajo gabarite med osmi. Na koncih
omenjenih konzol se nahajajo cvetliéna korita, ki z lastno obtezbo obremenjujejo
konzole in narekujejo povedane dimenzij plosé konzol.

Temeljenje objekta je na temeljni ploséi, ki se nahaja na nivoju pod obstojedimi
temelji sosednjih objektov.

2.2 Streha

Streha objekta je zelena, nanjo se dostopa preko glavnega stopniS¢nega jedra in
manjsih lokalnih stopnisé v stanovanjih.5. nadstropja. - .

Na strehi objekta ob posti je izvedena poglobitev za umestitev strojnih naprav.

Proti koncu strehe so predvidena betonska cvetliéna korita s stekleno ograjo.
Predviden je tudi betonski nadstreSek in steklena streha nad balkoni v
5.nadstropju.

2.3 Fasada

Juzna fasada proti Knafljevem prehodu je deljena na dva dela. V pritli¢ni etaZi so
fiksno zastekljene trgovine, izhod pasaZe v Knafljev prehod pa je posebej poudarjen
s posevno tlorisno zasnovo pritlidja.

Fasada stanovanjskih etaZz je sestavljena iz ve¢ elementov: Siroka cvetli¢na korita
s trajno ozelenitvijo. Stekleni parapeti / ograje in zlozljiva zasteklitev zimskih
vrtov. Zlozljive zasteklitve se zlagajo in kadar so odprta z vertikalnimi paneli
ustvarjajo igrivi dekorativni izraz fasade. Med posamezni stanovanji so steklene
nepresojne pregradne stene v zelenem odtenku. Notranja fasada je obloZena s
kamnito oblogo v zelenem odtenku. Predvidene so steklene stene s skritimi
stranskimi profili ter vidnimi lesenimi okvirji vrat.

Na vzhodni fasadi je fasada obloZena s kamnito oblogo v zelenem odtenku.
Predvidene so steklene povrsine s fiksnim steklom brez vidnega profila in drsnimi
vrati z vidnim lesenim okvirjem.




Severna fasada je oblozena s stekleno prezracevano fasado.

2.4 Ureditev notranjih prostorov

Sestava tlakov je v skladu z zahtevami po potrebni toplotni in zvocni zasciti.

V vseh bivalnih prostorih stanovanj je predviden finalni tlak parket, v pomoznih
prostorih in sanitarnih prostorih je predvidena keramika, visje kategorije.
V pasazi v pritli¢ju objekta je za finalni tlak predviden naravni kamen.

V kleti objekta je predvidena izvedba polimeriziranega betona na Ab plosci.

Zunanji prostori balkoni/terase/loZe terase se tlakujejo z keramicnimi ploséami
debeline, ki stojijo na plastiénih distancnikih. Plosée so zmrzlinsko odporne in
protidrsne.

2.5 Obeseni stropovi

Predvideni so gladki mavénokartonski spusceni stropovi, ki se po predhodnem
bandaziranju stikov in izravnavi z mavCéno izravnalno maso slikajo s
poldisperzijsko notranjo barvo. Nad stropom je predviden razvod strojnih in
elektriénih instalacij. Na mestih, kjer je potreben dostop do instalacij je predvidena
izvedba tipskih revizijskih odprtin. V kopalnicah, sanitarijah se izvedejo spuscéeni
stropovi 1z vlagodopornih plosé.

V pasazi v pritli¢ju in pri lozah/balkonih, zunanji prostor, je predviden strop za
zunanje prostore, vidne kvalitete.

V etaznih shrambah je predviden pozaren strop zaradi razvoda instalacij.

2.6 Obdelava notranjih sten

AB stene so povrsinsko zaglajene ter slikane s poldisperzijsko barvo, ki je primerna
za omete in beton.

Zidane opecne stene se obdelajo z ometom in slikajo.

Vse notranje stene, ki delijo posamezne prostore so izvedene v suhomontaznem
sistemu, ki omogoca kasnejse spremembe brez grobih gradbenih del ali posegov v
konstrukcijo stavbe. Stene so sestavljene iz nosilnih pocinkanih profilov,
horizontalnih in vertikalnih, preko katerih so pritrjene mavcno kartonske plosce.
Spodnji horizontalni profil se postavlja v osnem rastru pregradnih sten na
konstrukcijo objekta.

Zraéni prostor med mavéno kartonskimi plosCami je izpolnjen zaradi pozarne
upornosti in zvocne izoliranosti, z izolacijskim slojem.

Finalna talna obloga se zakljuéi s stensko obrobo na montazni steni.



2.7 Stavbno pohistvo

Vsa okna, ki mejijo na zunanji prostor, bodo izvedena v leseni oziroma ALU izvedbi
z dobro toplotno in zvoéno izolacijo, primerno energetskim, zvoénim in svetlobnim
zahtevam objekta. Sencila bodo izvedena na elektro motorni pogon.

Vsa notranja vrata, ki lo¢ujejo prostore znotraj stanovanj bodo suho monta#na,
izvedena v lesu, tipskih dimenzij, opremljena s tipskim okovjem in kljukami.

2.8 Strojne instalacije

V stanovanjskem delu je predvideno centralno mehansko prezradevanje vsake
stanovanjske enote loceno s centralo prezradevalno napravo. Na izpuhu zavrZenega
zraka so za vsako prezracevalno naprava vgrajene nepovratne lopute.

Prezracevalna naprava je sestavljena iz ustreznih filtrov na zajemu in odvodu ter
rekuperatorja. Vse dovodne in odvodne cevi so na prezradevalno napravo
prikljucene preko dusilne komore. Dovod zraka je praviloma speljan v komore, kjer
se nahaja ventilatorski konvektor, namenjen hlajenju prostorov. Na nekaterih
mestih je dovod speljan v posebno talno komoro, namenjeno prezradevanju. Odvod
zraka se vrsi preko stropnih komor s filtrom. Odvodne nape po stanovanjih niso
predvidene. Predvidene so le obto¢ne kuhinjske nape z oglenim filtrom, ki pa niso
del projekta prezracdevanja.

Predvideno je prisilno prezradevanje shramb, ki se vrsi po nadstropjih z dovodnim
in odvodnim ventilatorjem ter s toplotnim izmenjevalcem, ki omogoéa visok nivo
vracanja toplote. Vse omenjene naprave se nahajajo v medstropovju hodnika.

Predvideno je centralno prisilno prezradevanje poslovnih prostorov s pomocjo
kompraktne klimatske naprave, ki se nahaja v strojnici v kleti.

Objekt se oskrbuje z ogrevno toploto iz mestnega vrodevodnega omreZja. Za potrebe
ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode (STV) je predvidena toplotna postaja. Za
potrebe hlajenja so predvideni hladilni agregati.

Za napajanje stanovanj z ogrevno in hladilno vodo imajo stanovanja predvideno
svojo skupno toplotno postajo s pripravo ogrevne vode ter svoj odcep hladilne vode
na razdelilniku hlajenja. Ogrevna in hladilna voda se iz skupne priprave v kleti
vodita do vseh petih etaz stanovanjskega dela v katerih so na skupnem hodniku
pred stanovanji v vsakem nadstropju v zaprti merilni ni$i predvideni odcepi za
posamezno stanovanje. Ogrevni in hladilni razvod sta od merilnega mesta na
skupnem hodniku vodena v posamezno stanovanje. Del hladilne vode namenjen za
ventilatorske konvektorje je voden neposredno do le-teh.

Stanovanjske toplotne postaje so razliénih velikosti glede na Stevilo kopalnic in
kakovostnega nivoja stanovanj (zahtevnost glede porabe). Temperatura ogrevne




vode za talno ogrevanje, ki se pripravlja z mesalno progo v nisi, kjer so nameséeni
tudi razdelilniki talnega ogrevanja. Regulacija vstopne temperature talnega
ogrevanja je termostatska in &Citena pred previsoko temperaturo dovod z
varnostnim termostatom.

Oskrba stavbe s pitno, sanitarno in pozarno vodo bo zagotovljena iz javnega
vodovodnega preko vodomer v kleti objekta. Razvod hladne sanitarne vode
stanovanjskega dela objekta sluzi tudi kot razvod notranjega hidrantnega omreZja.
Razvod je v posameznih etazah speljan pod stropom do posameznih toplotnih
podpostaj stanovanj. V stanovanjskih toplotnih podpostajah so predvideni
odstevalni vodomeri z zapornimi ventili. V stanovanjskih toplotnih podpostajah se
lokalno pripravlja sanitarna topla voda za vsako stanovanje posebe;j. .

Znotraj objekta je fekalna kanalizacija speljana lo¢eno od meteorne kanalizacije.
Vertikale fekalne kanalizacije so namescene v predpripravljenih »Sigma blokih«
Fekalna kanalizacija obsega odtoke iz vseh sanitarnih elementov. Vertikale fekalne
kanalizacije nad koto pritli¢ja, ki omogocajo ustrezen padec se gravitacijsko
prikljuéujejo na javno kanalizacijo. Vse vertikale fekalne kanalizacije, ki se
nahajajo pod koto prikljudka javne fekalne kanalizacije oz. njihova oddaljenost
onemogoda ustrezen padec horizontalnih cevi se precrpavajo. Precrpalisce fekalne
kanalizacije se nahaja v kleti objekta.

Od posameznih sanitarnih elementov bodo razvodi speljani v obdelavi sten in tal do
vertikal. Vertikale se pod stropom pritli¢ja zdruzijo in se prikljuéijo na zunanjo
kanalizacijo ali potujejo do preérpavaliséa. Talni sifoni se v stanovanjih ne
vgrajujejo.

Kanalizacija meteorne vode v objektu je vodena loceno od kanalizacije fekalne vode.
Fekalna in meteorna kanalizacija se zdruZi na izstopu 1z objekta.

2.9 Elektro instalacije

Elektriéne instalacije so izvedene s predpisanimi vodniki malih presekov in
finoZziénimi energetskimi kabli ustreznih presekov:

- poloZenimi na perforirane pocinkane kabelske police;

- pritrjenih na kabelske lestve v dviznih jaskih;

- uvledenimi v predhodno polozene trde plasti¢ne cevi PN, ki so poloZene
nadometno na distanéne objemke (razvod med svetilkami, razvod od polic do
vtiénic... );

- polozenimi v predhodno poloZene pregibne rebraste cevi v betonu, zidanih in
»knauf« stenah;

- poloZene na ognjevarne kabelske police in objemke.

Stanovanjski razdelilniki so opremljeni z glavnim stikalom, RCD stikalom,
instalacijskimi odklopniki, za&itnimi stikali in prenapetostnimi odvodniki
kategorije »C« (druga stopnja).



Koncni tokokrogi v stanovanjih in stopni$éih se izvedejo s kabli, uvledenimi v
instalacijske cevi. Zaradi kraj$ih kabelskih povezav in manj$ih instalacijskih
vertikal je v shrambah predviden dodaten razdelilnik.

Za trgovske lokale je od merilnega mesta elektriéne energije predviden dovodni
kabel do razdelilnika v lokalu.

Razporeditev vti¢nic in fiksnih prikljudkov je predvidena glede na notranjo opremo
prostorov stanovanj, na delovnem pultu v kuhinji, informacijskih vtiénicah, TV
vti¢nicah itd. V vsakem prostoru je predvidena po ena vtiénica ob vhodu v prostor,
dodatno pa Se 3-4 vti¢nice v kuhinji, sobah in kabinetih.

Ob informacijskih vti¢nicah je predvidena vsaj ena vti¢nica. Prav tako je predvidena
vsaj ena vtinica v drugih prostorih kot so shramba, loza...

V kopalnici je predvidena vtiénica oziroma dve vti¢nici ob umivalniku. Predvidena
je vti¢nica z zaSéitnim pokrovom. Oddaljena mora biti najmanj 60 cm od roba
kopalne kadi ali tus kabine in varovana z za$¢itnim stikalom.

Za vsa stanovanja so na oknih predvideni prikljucki za zunanja senéila.

V vsaki stanovanjski etazi so na skupnih hodnikih in stopni$éih predvidene vtiénice
za namen Ciscenja.
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Stevilka stavbe | 1725 - 604
- < Datum: 23.12.2024
Stevilka etaze 1
Visina tal 291,3m
Visina etaze 3, 1m

Prerez stavbe

Tloris etaze (M = 1:500)

1. elata




1725 - 604

Stevilka stavbe o 1o
Stevilka etaZe 2 atum: 23.12.2024
ViSina tal 2949 m

ViSina etaZe 4,3m

Prerez stavbe

Tloris etaze (M = 1:500)

2¢etata




Stevilka stavbe

1725 - 604

Stevilka etaZe 3 Datum: 23.12.2024
Visina tal 299,7 m
Visina etaze 29m

Prerez stavbe

Tloris etaze (M = 1:500)

3.etaza

—




Stevilka stavbe | 1725 - 604

Stevilka etaze 4

Datum: 23.12.2024

Visina tal 303,0m

Visina etaze 29m

Prerez stavbhe

Tioris etaze (M = 1:500)
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Stevilka stavb 1725 - 604

Stevilka etaZe 5

Datum: 23.12.2024

Visina tal 306,3m

Visina etaze 29m

Prerez stavbe

Tloris etaze (M = 1:500)

S.etaZa
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; 725 - 604 Datum: 23.12.2024
Visina tal 302, 7 m
ViSina etaZze 29m

Prerez stavbe

Tloris etaze (M = 1:500)

6. etaZa




Stevilka stavbe | 1725 - 604

Stevilka etaZe 7

Datum: 23.12.2024

Visina tal 312,8 m

Visina etaZe 25m

Prerez stavbe

Tloris etaze (M = 1:500)

7 claZa




vilka stavbe 1725 - 604

Ste

Stevilka etaze 8 Datum: 23.12.2024
Visina tal 316,2m

Visina etaze 00m

Prerez stavbe

Tloris etaze (M = 1:500)

8. etaZa - terasa




[ Stevilka stavbe | 1725- 604

| Datum: 23.12.2024

Stevilka Stevilka Povrsina
stanovanja, | Stevilka . dela
dela I ta3 Dejanska raba dela stavbe tavb Naslov dela stavbe
stavbe | Poslovnega etaze stavbe
prostora {m?)
1 1 36 - tehnicni prostor 78,5
2 1 59 - kolesarnica, ¢olnarna 425
3 1,2(gv). 3, 37 - skupni komunikacijski prostor 239,9
4,567
4 1 37 - skupni komunikacijski prostor 26,8
5 1 37 - skupni komunikacijski prostor 3427
6 1 (Q\A/r),52, 3 37 - skupni komunikacijski prostor 86,3
7 1 36 - tehniéni prostor 10,8
8 1 36 - tehnicni prostor 5,0
9 1 36 - tehniCni prostor 4,7
10 1 36 - tehnicni prostor 10,7
11 1 37 - skupni komunikacijski prostor 70,2
12 1 37 - skupni komunikacijski prostor 17,3
13 1 37 - skupni komunikacijski prostor 3,4
14 1 37 - skupni komunikacijski prostor 2,6
15 1(gv), 2 |37 - skupni komunikacijski prostor 4,0
16 1 34 - shramba, susilnica, prainica 13,3
17 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,0
18 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 14,0
19 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,3
20 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 12,8
21 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,3
22 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,5
23 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,0
24 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 12,7
25 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 12,3
28 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,0
27 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 14,3
28 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,5
29 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,3
30 1 34 - shramba, suSilnica, pralnica 13,3
31 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 17.8
32 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 14,3
33 1 34 - éhramba, susiinica, pralnica 13,5

cor




| Stevilka stavbe | 1725 - 604

l

Datum: 23.12.2024

34 1 34 - shramba, susilnica, prainica 13,3
35 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,3
36 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 17,8
37 1 34 - shramba, susilnica, pratnica 14,3
38 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,5
39 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,3
40 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,3
41 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,6
42 1 34 - shramba, susilnica, pralnica 13,0
43 2 37 - skupni komunikacijski prostor 58,3
44 2 37 - skupni komunikacijski prostor 355,9
45 2 35 - terasa, balkon, loZa 52,9
46 2 35 - terasa, balkon, loZa 21,0
47 1 2 10 - trgovski del stavbe 153,1
48 2 2 10 - trgovski del stavbe 216,1
49 3 2 10 - trgovski del stavbe 53,1
50 4 2 10 - trgovski del stavbe 56,2
51 5 2 10 - trgovski del stavbe 37,9
52 2 37 - skupni komunikacijski prostor 14
53 2 (gy\%% 4, 37 - skupni komunikacijski prostor 19,2
54 3 37 - skupni komunikacijski prostor 83,9
55 6 3 2 - stanovanje 133,3
56 7 3 2 - stanovanje 95,0
57 8 3 2 - stanovanje 129,6
58 9 3 2 - stanovanje 2071
59 10 3 2 - stanovanje 105,9
60 3 38 - skupne sanitarije 3,6
61 4 37 - skupni komunikacijski prostor 83,9
62 1 4 2 - stanovanje 142,7
63 12 4 2 - stanovanje 104,5
64 13 4 2 - stanovanje 140,6
65 14 4 2 - stanovanje 165,7
66 15 4 2 - stanovanje 108,2
67 5 37 - skupni komunikacijski prostor 83,9
68 16 5 2 - stanovanje 143,3
69 17 5 2 - stanovanje 104,5

%
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| Stevilka stavbe | 1725 - 604 ] Datum: 23.12.2024 ]
70 18 5 2 - stanovanje 140,4
71 19 5 2 - stanovanje 1554
72 20 5 2 - stanovanje 115,3
73 6 37 - skupni komunikacijski prostor 791
74 21 6 2 - stanovanje 2639
75 22 6 2 - stanovanje 137,6
76 23 6 2 - stanovanje 1491
77 24 6 2 - stanovanje 103,6
78 25 6 2 - stanovanje 93,7
79 6 35 - terasa, balkon, loza 15,7
80 7 37 - skupni kemunikacijski prostor 78,8
81 26 7 (gv), 8 |2 -stanovanje 371,8
82 27 7 (gv), 8 |2 - stanovanje 255,6
83 28 7 (gv), 8 |2 - stanovanje 300,4
84 29 7 (gv), 8 |2 - stanovanje 264.5
85 8 37 - skupni komunikacijski prostor 61,1
86 8 36 - tehnicni prostor 27.9
87 2 37 - skupni komunikacijski prostor 4,6
88 3 (gé)’_;l 37 - skupni komunikacijski prostor 10,0
89 3 (gg),74 37 - skupni komunikacijski prostor 9,5

{(gv) — glavni vhod v del stavbe, ki leZi v vet etaZzah




Datum: 23.12.2024

| Stevilka stavbe | 1725 - 604
Stevilka Povrsina
dela Vrsta prostora prostorov
stavbe (m?)
; 14 - tehniCni prostor 78,5
Povrs$ina dela stavbe 78,5
) 8 - shramba, susilnica, pralnica 425
Povrsina dela stavbe 42,5
3 13 - skupni komunikacijski prostor 239,9
Povrsina dela stavbe 239,9
4 13 - skupni komunikacijski prostor 26,8
Povrsina dela stavbe 26,8
5 13 - skupni komunikacijski prostor 342,7
Povrs$ina dela stavbe 3427
6 13 - skupni komunikacijski prostor 86,3
Povrsina dela stavbe 86,3
; 14 - tehniéni prostor 10,8
Povrsina dela stavbe 10,8
8 14 - tehnicni prostor 5,0
Povrsina dela stavbe 5,0
o 14 - tehnicni prostor 47
Povrsina dela stavbe 4,7
10 14 - tehni¢ni prostor 10,7
Povrsina dela stavbe 10,7
» 13 - skupni komunikacijski prostor 70,2
Povrsina dela stavbe 70,2
1 13 - skupni komunikacijski prostor 17,3
Povrsina dela stavbe 17.3
13 13 - skupni komunikacijski prostor 34
Povrs$ina dela stavbe 34
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Datum: 23.12.2024

)

. 13 - skupni komunikacijski prostor 2,6
1
Povrsina dela stavbe 2,6
18 13 - skupni komunikacijski prostor 4,0
Povrsina dela stavbe 4,0
16 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,3
Povrsina dela stavbe 13,3
1 8 - shramba, su8iinica, pralnica 13,0
7
PovrSina dela stavbe 13,0
8 - shramba, susilnica, pralnica 14,0
18
Povrsina dela stavbe 14,0
9 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,3
1
Povrsina dela stavbe 13,3
20 8 - shramba, susilnica, pralnica 12,8
Povrsina dela stavbe 12,8
o1 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,3
Povrsina dela stavbe 13,3
02 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,5
Povrsina dela stavbe 13,5
5 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,0
2
Povrsina dela stavbe 13,0
” 8 - shramba, susilnica, pralnica 12,7
Povrsina dela stavbe 12,7
- 8 - shramba, susilnica, pralnica 12,3
Povrsina dela stavbe 12,3
06 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,0
Povrsina dela stavbe 13,0
- 8 - shramba, susilnica, pralnica 14,3
Povrsina dela stavbe 14,3

S
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Datum: 23.12.2024

08 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,5

Povrsina dela stavbe 13,5

9 8 - shramba, susilnica, prainica 13,3
2

Povrsina dela stavbe 13,3

20 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,3

Povrsina dela stavbe 13,3

31 8 - shramba, susilnica, pralnica 17.8

Povrsina dela stavbe 17,8

. 8 - shramba, susilnica, pralnica 14,3
3

Povrsina dela stavbe 14,3

23 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,5

Povrsina dela stavbe 13,5

2 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,3

Povrsina dela stavbe 13,3

35 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,3

Povrsina dela stavbe 13,3

36 8 - shramba, susilnica, pralnica 17.8

Povrsina dela stavbe 17,8

. 8 - shramba, susilnica, pralnica 14,3
3

Povrsina dela stavbe 14,3

8 8 - shramba, susilnica, prainica 13,5
3

Povrsina dela stavbe 13,5

39 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,3

Povrsina dela stavbe 13,3

40 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,3

Povrsina dela stavbe 13,3

41 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,5

Povrsina dela stavbe 13,5




| Stevilka stavbe | 1725 - 604

Datum: 23.12.2024

. 8 - shramba, susilnica, pralnica 13,0
2
Povrsina dela stavbe 13,0
43 13 - skupni komunikacijski prostor 58,3
Povrsina dela stavbe 58,3
13 - skupni komunikacijski prostor 355,9
44
Povrsina dela stavbe 355,9
45 10 - odprta terasa, balkon, loza 52,9
Povrsina dela stavbe 52,9
10 - odprta terasa, balkon, loza 21,0
46
Povrsina dela stavbe 21,0
2 - Jokal, prodajalna 1531
47
Povrsina dela stavbe 1531
2 - lokal, predajalna 2161
48
Povrsina dela stavbe 2161
2 - lokal, prodajalna 531
49
Povriina dela stavbe 531
2 - lokal, prodajalna 56,2
50
Povrsina dela stavbe 56,2
5 2 - lokal, prodajalna 37,9
1
Povrsina dela stavbe 37,9
5 13 - skupni komunikacijski prostor 14
Povrsina dela stavbe 1,4
53 13 - skupnj komunikacijski prostor 19,2
Povrsina dela stavbe 19,2
. 13 - skupni komunikacijski prostor 83,9
5
Povrsina dela stavbe 83,9
55 1 - bivalni prostor 98,1
8 - shramba, susilnica, pralnica 22,3

(oA
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Datum: 23.12.2024

10 - odprta terasa, balkon, loZa 12,9
Povrsina dela stavbe 133,3
1 - bivalni prostor 65,1
. 8 - shramba, susilnica, prainica 17,9
6
10 - odprta terasa, balkan, loZa 12,0
Povrsina dela stavbe 95,0
1 - bivalni prostar 89,6
57 8 - shramba, susilnica, pralnica 16,2
10 - odprta terasa, balkon, lozZa 23,8
Povrsina dela stavbe 129,6
1 - bivalni prostor 1014
58 8 - shramba, susilnica, pralnica 33,6
10 - odprta terasa, balkon, loZa 72,1
Povrsina dela stavbe 207 .1
1 - bivalni prostor 77,7
59 8 - shramba, susilnica, pralnica 19,3
10 - odprta terasa, balkon, ioza 8,9
Povrsina dela stavbe 1059
60 15 - skupne sanitarije 36
Povrsina dela stavbe 3,6
61 13 - skupni komunikacijski prostor 83,9
Povrsina dela stavbe 83,9
1 - bivalni prostor 97,7
62 8 - shramba, susilnica, pralnica 22,5
10 - odprta terasa, balkon, loZa 22,5
Povrsina dela stavbe 142,7
1 - bivaini prostor 70,1
63 8 - shramba, susilnica, pralnica 12,9
10 - odprta terasa, balkon, {oZa 21,5
Povrsina dela stavbe 104,5
64 1 - bivaini prostor 95,1
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Datum: 23.12.2024

8 - shramba, susilnica, pralnica 19,8
10 - odprta terasa, balkon, loza 25,7
Povriina dela stavbe 140,6
1 - bivalni prostor 98,5
65 8 - shramba, susilnica, pralnica 36,3
10 - odprta terasa, balkon, loza 20,9
Povrsina dela stavbhe 155,7
1 - bivaini prostor 77,4
66 8 - shramba, susilnica, pralnica 234
10 - odprta terasa, balkon, loza 8,4
Povrsina dela stavbe 109,2
13 - skupni komunikacijski prostor 83,9
67
Povrsina dela stavbe 83,9
1 - bivalni prostor 98,0
6 8 - shramba, susilnica, pralnica 22,7
8
10 - odprta terasa, balkon, loza 22,6
Povrsina dela stavbe 143,3
1 - bivalni prostor 65,1
8 - shramba, susilnica, pralnica 17,9
69
10 - odprta terasa, balkon, loza 21,5
Povrsina dela stavbe 104,5
1 - bivaini prostor 91,0
20 8 - shramba, susilnica, pralnica 23,7
10 - odprta terasa, balkon, loZa 25,7
PovrSina dela stavbe 140,4
1 - bivalni prostor 103,2
8 - shramba, susilnica, pralnica 31,8
71
10 - odprta terasa, balkon, loZa 20,4
Povrsina dela stavbe 155,4
7 1 - bivalni prostor 77,5
8 - shramba, susilnica, pralnica 234

L
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Datum: 23.12.2024

10 - odprta terasa, balkon, loZza 144
Povrsina dela stavbe 115,3
73 13 - skupni komunikacijski prostor 79,1
Povrsina dela stavbe 79,1
1 - bivalini prostor 1284
24 8 - shramba, susSilnica, pralnica 32,0
10 - odprta terasa, balkon, loZa 103,5
PovrSina dela stavbe 263,9
1 - bivalni prostor 84,0
5 8 - shramba, susilnica, pralnica 28,0
7
10 - odprta terasa, balkon, loZa 25,6
Povrsina dela stavbe 137,6
1 - bivalni prostor 103,2
76 8 - shramba, susiinica, pralnica 24,7
10 - odprta terasa, balkon, loZa 21,2
Povrsina dela stavbe 1491
1 - bivalni prostor 69,9
8 - shramba, susiinica, pralnica 19,3
77
10 - odprta terasa, balkon, loZa 14,4
Povrsina dela stavbe 103,6
1 - bivalni prostor 74,2
78 8 - shramba, susilnica, pralnica 8,0
10 - odprta terasa, balkon, loza 11,5
Povrsina dela stavbe 93,7
79 10 - odprta terasa, balkon, loZa 16,7
Povrsina dela stavbe 15,7
80 13 - skupni komunikacijski prostor 78,8
Povrsina dela stavbe 78,8
1 - bivalni prostor 144.,8
81 8 - shramba, susilnica, pralnica 244
10 - odprta terasa, balkon, loZa 202,6

.
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Datum: 23.12.2024

Povrsina dela stavbe 371,8
1 - bivaini prostor 98,0
8 - shramba, susilnica, pralnica 24,6
82
10 - odprta terasa, balkon, loza 133,0
Povrsina dela stavbe 255,6
1 - bivalni prostor 111,7
. 8 - shramba, suéilnica; prainica 27,0
83
10 - odprta terasa, balkon, loZza 161,7
Povrsina dela stavbe 300,4
1 - bivalni prostor 77,6
84 8 - shramba, susilnica, pralnica 24,6
10 - odprta terasa, balkon, loza 162,3
Povrsina dela stavbe 264,5
8 13 - skupni komunikacijski prostor 61,1
5
Povrsina dela stavbe 61,1
14 - tehnicni prostor 27,9
86
Povrsina dela stavbe 27,9
13 - skupni komunikacijski prostor 4.6
87
Povrsina dela stavbe 4,6
8 13 - skupni komunikacijski prostor 10,0
8
Povrsina dela stavbe 10,0
89 13 - skupni komunikacijski prostor 9,5
Povrsina dela stavbe 9,5
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljigke knjige
Cas izdelave izpisa: 27.12.2024 - 9:57:27

Nepremiénina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1725 3110/1

katastrska obé&ina 1725 AJDOVSCINA parcela 3110/1 (ID 7324026)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjifna zadeva, o kateri Se ni pravnomotno odloéeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali upis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. flena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva;

1. wvrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obé&ina 1725 ATDOVSCINA stavba 450 del stavbe 24 (ID 7330609)
ID pravice 23206378

Osnovni pravni poloZaj nepremié¢nine:

ID osnovnega polozZaja: 23399595
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknji%ena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na stevilka: 8127441000
firma / naziv: DOMUS VIRIDIS, nepremiéninska druzba, d.o.o.

naslov: Likozarjeva ulica 006, 1000 Ljubljana
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov
pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | &as zaéetka ud¢inkovanja | vrsta

23206377 12.06.2023 07:57:51 404 - vknjiZena stvarna slunost / nujna pot / nepravo stvarno
breme

23206376 12.06.2023 07:57:51 404 - vknjiZena stvarna slu¥nost / nujna pot / nepravo stvarno
breme

23424340 13.09.2023 11:41:46 401 - vknjiZena hipoteka

23812173 04.03.2024 08:50:36 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

23938012 22.04.2024 09:41:36 415 - vknjiZena neprava stvarna slu¥nost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 23206376

¢as zadetka uéinkovanja 12.06.2023 07:57:51

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1725 AJDOVSCINA parcela 3110/1 (ID 7324026)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
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dodatni opis:
Na podlagi sodne poravnave Okrajnega sodis¢a v Ljubljani opr. §t. N 411/2008 z dne 14.04.2023 se vknjiZi
trajna brezpla¢na sluznost neomejenega prehoda pes in s kolesi, ki se bo zacela izvrSevati po izgradnji nove
poslovno stanovanjske stavbe v skladu z DGD projektom API735/1146 iz decembra 2021 ( v nadaljevanju:
novogradnja ) na sluze&i nepremiénini, na delu nepremiénine, ki bo predstavljala notranji atrij med novogradnjo
in stavbo 1725-450, in na delu sluZege nepremiénine, ki bo predstavljala pasaZo za prehod med Copovo ulico in
Knafljevim prehodom v podaljsku obstojede pasaze, ki je splo3ni skupni del stavbe 1725-450 del stavbe 1725-
450-24 ( skupni komunikacijski prostor, pasaZa, ki vodi iz Copove ulice na notranje dvorisce, v 2. etaZi), pri
gemer je izvrSevanje te sluznosti prostorsko omejeno tako, kot je razvidno iz s strani postavljenega sodnega
jzvedenca geodetske stroke Ferida Dace izdelanega Obrazca P-1 z dne 12.09.2022 ? prikaz poteka in obsega
sluZnostne pravice v Sirini 1,5 m iz Copove ulice v Knafljev prehod, ki je sestavni del te sodne poravnave, v
katerem je trasa sluZnosti oznacena z modro barvo.
imetnik: SRR

1. vsakokratni lastnik nepremicnine: katastrska obé&ina 1725 AJDOVSCINA stavba 450 (ID 7330611)
zveza - ID osnovnega poloZaja:

23399595

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23206377
&as zaéetka uéinkovanja 12.06.2023 07:57:51
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1725 AJDOVSCINA parcela 3110/1 (ID 7324026)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi sodne poravnave Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani opr. §t. N 411/2008 z dne 14.04.2023 se vknjizi
trajna brezplatna sluznost neomejenega prehoda pes in s kolesi po atriju med pasazo, ki je splo$ni skupni del
stavbe 1725-450 del stavbe 1725-450-24 ( skupni komunikacijski prostor, pasaza , ki vodi iz Copove ulice na
notranje dvorisde, v 2. etazi), in posebnim skupnim delom stavbe 1725-450 parcela 1725 3110/3 v 8irini 1,5 m,
pri éemer je izvrSevanje sluZnosti prostorsko omejeno tako, kot je razvidno iz s strani postavljenega sodnega
izvedenca geodetske stroke Ferida Dace izdelanega Obrazca P-1 z dne 12.09.2022 ? prikaz poteka in obsega
sluZnostne pravice v $irini 1,5 m iz Copove ulice v notranje dvori§ée stavbe 450, ki je sestavni del te sodne
poravnave, v katerem je trasa sluZnosti oznacena z zeleno barvo.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremiénine: katastrska ob¢ina 1725 AJ DOVSCINA stavba 450 (ID 7330611)
zveza - ID osnovnega poloZaja:

23399595

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23424340
&as zadetka ucinkovanja 13.09.2023 11:41:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1725 AJDOVSCINA parcela 3110/1 (ID 7324026)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 11.500.000,00 EUR

obresti * glej dodatni opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 03.08.2026

dodatni opis:

Obresti: *je spremenljiva, sestavljena je iz seStevka veljavnega 6-mese¢nega EURIBOR-ja in pribitka v viSini
2,751 %.

Dodatni opis:

- z obrestmi, ki te¢ejo od dneva érpanja kredita dalje in zapadejo skladno z besedilom kreditne pogodbe, z
moZnostjo odpoklica kredita ter morebitnimi zamudnimi obrestmi, obrestmi po poviSani obrestni meri, obrestmi
povisanimi iz razloga nekorektnega poslovanja, nadomestili, pribitki, pogodbenimi kaznimi, skupaj s procesnimi
obrestmi, ki te€ejo od dneva vloZitve eventualnega predloga za izvrsbo do dneva pla¢ila ter vsemi stroski in
pripadki,

- z vsemi modalitetami, razvidnimi iz notarskega zapisa Sporazuma o zavarovanju terjatve notarke Natase
Erjavec, opr. §t. SV 567/2023 z dne 13.9.2023.

imetnik:
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1. maticna stevilka: 2211254000
firma / naziv: BANKA SPARKASSE d.d.
naslov: Cesta v Klece 015, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:
23399595

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zadetka uéinkovanja vrsta
23424341 13.09.2023 11:41:46 706 - zaznamba neposredne izvriljivosti

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D pravice / zaznambe 23424341
¢as zadetka uéinkovanja 13.09.2023 11:41:46
vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Zaznamba neposredne izvr3ljivosti na podlagi notarskega zapisa Sporaziuma o zavarovanju terjatve notarke
NataSe Erjavec, opr. §t. SV 567/2023 z dne 13.09.2023, ki se nanaa na celotno terjatev, zavarovano s hipoteko.

ID pravice / zaznambe 23812173
Cas zacetka uéinkovanja 04.03.2024 08:50:36
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1725 AJDOVSCINA parcela 3110/1 (ID 7324026)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Vknjizba neodplacne sluZnostne pravice gradnje, obnove, obratovanja, vzdrfevanja in nadzora vrotevoda T513,
vkljucno z ustreznimi dovozi in dostopi, v obsegu kolikor je to potrebno za izvrSevanje sluZnostne pravice, za éas
obratovanja vroevoda, v korist slu¥nostnega upravi¢enca.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5226406000

firma / naziv: JAVNO PODJETJE ENERGETIKA LJUBLJANA d.o.o.

naslov: Verovskova ulica 062, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

23399595

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23938012
¢as zacetka uéinkovanja 22.04.2024 09:41:36
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna slu¥nost

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1725 AJDOVSCINA parcela 3116/1 (ID 7030403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti $t. pogodbe: 30-1/2024-17557 z dne 10.4.2024, se vknjizi
neodplaéna sluZnostna pravica izgradnje, upravljanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukcije
elektroenergetskega infrastrukturnega objekta (transformatorske postaje, elektro kabelske kanalizacije in
distribucijskih kablov) v skladu s projektom Zelena hi$a-Copova, §t. API-905/1432, projektant API ARHITEKTI
d.o.o., Barjanska cesta 62, 1000 Ljubljana in naértom Nova TP v objektu Zelena hifa s SN vkljuéitvijo-pri Copova-
ulica 9 v Ljubljani, $t. ELR2 2046-22, projektant Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana,
vkljuéno z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za &as obratovanja infrastrukturnega objekta.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO [JUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

naslov: Slovenska cesta 056, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

23399595

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljigke knjige
Cas izdelave izpisa: 27.12.2024 - 9:57:45

Nepremiénina

tip nepremié¢nine: 1 -zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1725 3112/2

katastrska obéina 1725 AJDOVSCINA parcela 3112/2 (ID 7000862)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlodeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremi¢nina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjisnih zadev, o katerih Se ni
pravnomoéno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali upis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obé&ina 1725 AJDOVSCINA stavba 450 del stavbe 24 (ID 7330609)
ID pravice 23206378

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine;

ID osnovnega poloZaja: 23399596
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: 8127441000
firma / naziv: DOMUS VIRIDIS, nepremic¢ninska druzba, d.o.o.
naslov: Likozarjeva ulica 006, 1000 Ljubljana

omejitve: Opozorilo: v primeru ve omejitev z istim ¢asom uginkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnil opisov
pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | &as zadetka udinkovanja | vrsta
23424340 13.09.2023 11:41:46 401 - vknjiZzena hipoteka
23938012 22.04.2024 09:41:36 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 23424340
¢as zaéetka uéinkovanja 13.09.2023 11:41:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremié¢nina: katastrska obé&ina 1725 AJIDOVSCINA parcela 3110/1 (ID 7324026)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 11.500.000,00 EUR

obresti * glej dodatni opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 03.08.2026

dodatni opis:
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Obresti: *je spremenljiva, sestavljena je iz seStevka veljavnega 6-mesetnega EURIBOR-ja in pribitka v viSini
2,751 %.

Dodatni opis:
- z obrestmi, ki te¢ejo od dneva érpanja kredita dalje in zapadejo skladno z besedilom kreditne pogodbe, z
moZnostjo odpoklica kredita ter morebitnimi zamudnimi obrestmi, obrestmi po poviSani obrestni meri, obrestmi
povisanimi iz razloga nekorektnega poslovanja, nadomestili, pribitki, pogodbenimi kaznimi, skupaj s procesnimi
obrestmi, ki te¢ejo od dneva vloZitve eventualnega predloga za izvr$bo do dneva placila ter vsemi stroski in
pripadki,
- z vsemi modalitetami, razvidnimi iz notarskega zapisa Sporazuma o zavarovanju terjatve notarke NataSe
Erjavec, opr. §t. SV 567/2023 z dne 13.9.2023.
imetnik:
1. matiéna $tevilka: 2211254000

firma / naziv: BANKA SPARKASSE d.d.

naslov: Cesta v Kle¢e 015, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

23399596

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID das zacetka uéinkovanja vrsta

23424341 13.09.2023 11:41:46 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 23424341
éas zaéetka uéinkovanja 13.09.2023 11:41:46
vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrljivosti

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Zaznamba neposredne izvrsljivosti na podlagi notarskega zapisa Sporazuma o zavarovanju terjatve notarke
Natage Erjavec, opr. §t. SV 567/2023 z dne 13.09.2023, ki se nanasa na celotno terjatev, zavarovano s hipoteko.

ID pravice / zaznambe 23938012
¢as zacetka uéinkovanja 22.04.2024 09:41:36
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremicénina: katastrska obé&ina 1725 AJDOVSCINA parcela 3116/1 (ID 7030403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti §t. pogodbe: 30-1/2024-17557 z dne 10.4.2024, se vknjiZi
neodpla¢na sluZnostna pravica izgradnje, upravljanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukeije
elektroenergetskega infrastrukturnega objekta (transformatorske postaje, elektro kabelske kanalizacije in
distribucijskih kablov) v skladu s projektom Zelena hi$a-Copova, $t. API-905/1432, projektant API ARHITEKTI
d.o.0., Barjanska cesta 62, 1000 Ljubljana in naértom Nova TP v objektu Zelena hi$a s SN vidjuéitvijo pri Copova
ulica 9 v Ljubljani, §t. ELR2 2046-22, projektant Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana,
vkljuéno z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za &as obratovanja infrastrukturnega objekta.
imetnik:
1. matiéna §tevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

naslov: Slovenska cesta 056, 1000 Ljubljana :
zveza - ID osnovnega polozaja:

23399596

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 27.12.2024 - 9:58:00

Nepremicnina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemlji8ki kataster
ID znak: parcela 1725 3116/1

katastrska obéina 1725 AJDOVSCINA parcela 3116/1 (ID 7030403)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjitna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlogeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiZnih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1 ) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 20549772
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 8127441000
firma / naziv: DOMUS VIRIDIS, nepremiéninska druZba, d.o.o.
naslov: Likozarjeva ulica 006, 1000 Ljubljana
omejitve: Opozorile: v primeru ve€ omejitev z istim dasom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | éas zadetka uéinkovanja |vrsta
23424340 13.09.2023 11:41:46 401 - vknjiZena hipoteka
23938012 22.04.2024 09:41:36 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 23424340
¢as zadetka uéinkovanja 13.09.2023 11:41:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremié¢nina: katastrska obéina 1725 AJDOVSCINA parcela 3110/1 (ID 7324026)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 11.500.000,00 EUR

obresti * glej dodatni opis

tip dospelosti 1 - doloden dan

datum dospelosti 03.08.2026

dodatni opis:
Obresti: *je spremenljiva, sestavljena je iz se$tevka veljavnega 6-mesetnega EURIBOR-ja in pribitka v visini
2,751 %.

Dodatni opis:

- z obrestmi, ki tefejo od dneva érpanja kredita dalje in zapadejo skladno z besedilom kreditne pogodbe, z
moznostjo odpoklica kredita ter morebitnimi zamudnimi obrestmi, obrestmi po poviani obrestni meri, obrestmi
poviSanimi iz razloga nekorektnega poslovanja, nadomestili, pribitki, pogodbenimi kaznimi, skupaj s procesnimi
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obrestmi, ki te¢ejo od dneva vloZitve eventualnega predloga za izvrsbo do dneva pladila ter vsemi stroski in
pripadki,
- z vsemni modalitetami, razvidnimi iz notarskega zapisa Sporazuma o zavarovanju terjatve notarke NataSe
Erjavec, opr. §t. SV 567/2023 z dne 13.9.2023.
imetnik:
1. matiéna Stevilka; 2211254000

firma / naziv: BANKA SPARKASSE d.d.

naslov: Cesta v Kleée 015, 1000 Ljubljana
zveza -~ ID osnovnega poloZaja:

20549772

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID &as zadetka ufinkovanja vrsta

23424341 13.09.2023 11:41:46 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 23424341

éas zadetka uéinkovanja 13.09.2023 11:41:46

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Zaznamba neposredne izvrsljivosti na podlagi notarskega zapisa Sporazuma o zavarovanju terjatve notarke
Natage Erjavec, opr. $t. SV 567/2023 z dne 13.09.2023, ki se nanasa na celotno terjatev, zavarovano s hipoteko.

ID pravice / zaznambe 23938012
¢as zaéetka ucinkovanja 22.04.2024 09:41:36
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
glavna nepremié¢nina: katastrska obé&ina 1725 AJDOVSCINA parcela 3116/1 (ID 7030403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe -
dodatni opis:
Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti §t. pogodbe: 30-1/2024-17557 z dne 10.4.2024, se vknjiZi
neodpla¢na sluZnostna pravica izgradnje, upravljanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukeije
elektroenergetskega infrastrukturnega objekta (transformatorske postaje, elektro kabelske kanalizacije in
distribucijskih kablov) v skladu s projektom Zelena hisa-Copova, 3t. API-905/1432, projektant APl ARHITEKTI
d.0.0., Barjanska cesta 62, 1000 Ljubljana in naértom Nova TP v objektu Zelena higa s SN vkljuéitvijo pri Copova
ulica 9 v Ljubljani, $t. ELR2 2046-22, projektant Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana,
vkljuéno z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za ¢as obratovanja infrastrukturnega objekta.
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

naslov: Slovenska cesta 056, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozZaja:

20549772

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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